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Wohnen am Burgstall AN \ ®
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Im Zentrum von Andorf - am FulBe des Burgstalls, entstehen

16 schicke und moderne Eigentumswohnungen in bester

Lage. Alle Wohnungen verfligen, je nach Ebene, Uber

gemutliche Eigengarten, Terrassen, geschitze Balkone
oder grof3flachige Dachterrassen.
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Die Architektur

Ein flieBender Ubergang, ein ausgewogenes Wechselspiel
zwischen Innen und AulRen, zwischen Architektur und Natur.

Von der Parkebene, sowie vom Haupteingang, sind alle
Wohnungen barrierefrei erreichbar. Uberdachte PKW-
Stellplatze stehen fir jedes Top zur Verfigung.

Das moderne Gebaude verfugt Uber drei Ebenen - klare
Abgrenzungen garantieren Privatsphare. Sie konnen

zwischen 50 — 130 m? Wohnflache wahlen.
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4770 Andort

Im Ortskern situiert, finden Sie sich perfekt
angebunden im Zentrum der wachsenden
Marktgemeinde, ohne jedoch zu sehr im
Mittelpunkt zu stehen.

Lebensmittelhdndler, Arzte & Apotheken, Cafés,
Eisdielen, Gasthauser, sowie Modegeschafte
finden sich in unmittelbarer Nahe.

Offentliche Verkehrsmittel finden Sie 50 m
von der Liegenschaft - der Bahnhof ist
10 Gehminuten entfernt.
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| icbe zum Detail

Klare Linien, natirliche Materialen und warme Oberflachen,
die zurlckhaltende Architektur sorgt fir Wohlbefinden und
Lebensqualitat in allen Bereichen.

Ausstattung

e Hochwertige Holzparkette

e Grof3formatige Keramik

e Elektrische AuRenbeschattung
e Glasfaseranschluss

e Barrierefreier Zugang & Lift

e Raumhohe: 2,60 m




Die Parkebene

Parkebene & Untergeschoss bieten in Summe
Raum fiir 20 Gberdachte und 10 Freistellplatze.

SCHULGASSE
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10 Freistellplatze
Barrierefreier Zugang

Parkebene

Fahrrader

A Mdallraum Kinderwagen

Einfahrt I |

20 Uberdachte PKW-Stellplatze
Absperrbarer Bereich fir Fahrrader & Kinderwagen
Kellerersatzraume
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Das Gebaude erschliel3t sich barrierefrei liber den nordseitigen
Haupteingang, sowie Uber das Parkdeck im Untergeschoss.

Eingang

Stellplatze

lop 1

2 Zimmer - 51 m? Wohnflache
7,5 m? Terrasse / 15 m? Garten

Top 2

3 Zimmer - 75 m? Wohnflache
12 m? Terrasse / 26,5 m? Garten

Top 3
2 Zimmer - 70 m? Wohnflache
14 m? Terrasse / 85 m2 Garten

lop 4
2 Zimmer - 69 m? Wohnflache
14 m? Terrasse / 34 m? Garten

Top 5
3 Zimmer - 70 m? Wohnflache
20,5 m? Balkon

Top 6

2 Zimmer - 51 m? Wohnflache
13,7 m? Balkon
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lop 7
2 Zimmer - 62 m? Wohnflache
11,5 m? Balkon

lop 8
3 Zimmer - 75 m? Wohnflache
12 m? Balkon

Top 9
2 Zimmer - 70 m? Wohnflédche
14 m? Balkon

Top 10

2 Zimmer - 70 m? Wohnflédche
14 m? Balkon

lop 11

3 Zimmer - 70 m? Wohnfladche
11,5 m? Balkon

Top 12

2 Zimmer - 62 m? Wohnflédche
11,5 m? Balkon




Freiraum, Licht und Aussicht - Die subtile Farbgebung und

DaChgeSChOSS praktisch durchdachten Grundrisse geben Raum sich zu entfalten.
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2 Zimmer

Top /I GartenWOhnung Wohnnutzflache: 51 m?

Nordwest Ausrichtung AulRenflache: 22,5 m?

Foyer

Badezimmer:
WohnkUche:

Schlafzimmer:

Abstellraum: Figengarten Wohnkiiche Schlafzimmer Badezimmer
. Rasen Holzbelag Holzbelag Keramik
Toi Iette: 14,94 m? 20,10 m? 11,81 m? 7,01 m?

Wohnnutzflache:
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Terrasse Abstellraum Toilette Fover

Holzbelag Holzbelag Keramik Holzbelag
7.47 m? 2,09 m? 1,85 m? 8,43 m?

Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.
Die dargestellte Méblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag. 1 2 3 4 5
Ga rtengeschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten




3 Zimmer
Top 2 GartenWOhnung Wohnnutzflache: 74,77;2

West Ausrichtung Aulenflache: 38,7 m?

Foyer: 8,77 m?
Badezimmer: 7,31 m?
WohnkUche: 28,24 m?
Schlafzimmer 1: 15,50 m?
Schlafzimmer 2: 11,49 m? Figengarten Schlafzimmer 1
Abstellraum: 1,66 m? zgis:rr;e Hf;l,zg,t;e:zg
TOilette: 1,80 m2 s
Wohnnutzfliche: 74,77 m? 4 lFover
Holzbelag
8,77 m2
Terrasse: 12,25 m?
Eigengarte 26,45 m?
Toilette
Kellerabteil: 3,25 m? Keramik
Parkplatz: 1-2 Stk
Badezimmer
;e;lamlzk
Abstellraum
______ Holzbelag
1,66 m?

Wohnkiiche

Terrasse Holzbelag
Holzbelag 28.24 m*
12,25 m?
Schlafzimmer 2
Holzbelag
11,49 m?
Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.
Die dargestellte Méblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag. @ 1 2 3 4 5
Ga rtengeschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten




2 Zimmer
Top 3 GartenWOhnung Wohnnutzflache: 69,11 riz

Sidwest Ausrichtung Aullenflache: 99,57 m?

Foyer:

Badezimmer:
WohnkUche:

Schlafzimmer: . .

Ligengarten Wohnkiiche Bad WC AR
Abste”raum: Rasen Holzbelag Keramik Keramik Holzbelag
85,31 m? 37.72 m*? 6,01 m? 1,83 m? 1,86 m?

Toilette: v

N N N NN
AR ATIUIAL AN AUIUNAL A NN UNN LN NN NN NN

Wohnnutzflache: T NN

Fover

Terrasse: Holzbelag
N EAE AN AR AR AR R R AR AR AR R AN UV NN 9.

E| engarten N N N N N Y
A N NN

HO R
ellieraptell: S0 TREEERERR IR RRRRRTAR L U IR0

Park |atz N N N N
. I NN

Schlafzimmer

N O O T Y
N NN Y Holzbelag
N N N N N N RN 12,27 m?

N N N N N N N NN NN
AR TAAN TAN TUURUUL NN VNN NN NN NN NN NN N NN

NN N N NN NN
NN NVNNNN
NN ferrass ey
NN N N A AR NN
N O S L NN
NN NN - Yo VA X =Y NN
R N N
N R NN P v

NN N S N SN NN NN
NN N NN NN
NN N NN NN
NN N NN NN
NN N NN NN
NN N NN NN
N N N O N N N NN NN
I S N N N N N N NN NN N N NN NN N N NN NN NNNNNNNNNNN NN
I S N N N N N N NN NN N N NN N NN N N NN NN NNNNNNNNNNNNNNNN
I N N N N N NN N N N NN NN N N NN N NN N N NN NN NNNNNNNNNNN NN
I N N N N N N NN N NN N N NN N N N NN N NNNNNNSNY
N S N N NN N N N N NN N N N NN N N N NN N NN NN Y

AR ATATTAT TR TTATTATA TR TR TR AR TR TR TT AT AT AT AT AT AT T AT LT T AR AL NN LN NN NN NN NN NN NN

Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.
Die dargestellte Méblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag.
Ga rtengeschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten




2 Zimmer

GartenWOhnung Wohnnutzflache: 69,43 m?
Sldost Ausrichtung AuBenflédche: 48,38 m?
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Wohnkdiche:
Schlafzimmer:
Abstellraum:
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Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe. @ 1 2 3 4 5
Die dargestellte Méblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag.
Ga rtengeschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten




3 Zimmer
Top 5 GartenWOhnung Wohnnutzflache: 69,83;2

Ost Ausrichtung AuBenfléche: 20,42 m?

Foyer: 8,05 m?
Badezimmer: 5,95 m?
WohnkUche: 25,44 m?
Schlafzimmer 1: 15,50 m?
Schlafzimmer 2: 11,49 m? . .
' Badezimmer Schlafzimmer 1
Abstellraum: 1,60 m? Keramik Holzbelag
5.95 m 15,50 m*?
Toilette: 1,80 m?
Wohnnutzflache: 69,83 m?
Fover
Holzbel
Balkon: 20,42 m? P Balkon
Holzbela
20.42 m29
Kellerabteil: 3,25 m?
Parkplatz: 1-2 Stk Toilette
Keramik
1,80 m?
Schlatzimmer 2
Holzbelag
11,49 m?
Abstellraum
Holzbelag
1,60 m?
Wohnkiiche
Holzbelag
25,44 m?
Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.
Die dargestellte Méblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag. @ 1 2 3 4 5

Ga rtengeschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten




2 Zimmer
Top 6 GartenWOhnung Wohnnutzflache: 51,31;2

Nordost Ausrichtung AuBenflache: 13,70 m?

Foyer:
Badezimmer:
WohnkUlche:

Schlafzimmer:

Abstellraum: Wohnkiiche AR WC Foyer

o Holzbelag Holzbelag Keramik Holzbelag
Toilette: 20.09 m? 2,09 m? 1,82 m? 8.75 m?

e Il
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Wohnnutzflache:

Balkon:

Kellerabteil:
Parkplatz:

1
7
’
’
.
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—————m————1 | E— | E—
Balk Schlafzi Bad
dalkRon cniarzimmer a
Holzbelag Holzbelag Keramik
13,70 m? 11,65 m? 6,91 m?
Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.
Die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag. 1 2 3 4 5
Ga rtengeschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten




lop 7

Foyer:
Badezimmer:
Wohnkdiche:
Schlafzimmer:
Abstellraum:
Toilette:

Wohnnutzflache:

Balkon:

Kellerabteil:
Parkplatz:

1. Obergeschoss

1. Obergeschoss 2 Zimmer

{ Wohnnutzflache: 62,04 m?
Nordwest Ausrichtung AuBenflache: 11,50 m?

Wohnkiiche Schlafzimmer Bad

Holzbelag Holzbelag Keramik
31,98 m? 11,71 m? 6.14 m*

Fover
Holzbelag
8,44 m?
Balkon
Holzbelag
11,50 m?
Keramik Holzbelag
1,80 m? 1,57 m?
Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.
Die dargestellte Méblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag. 1 2 3 4 5
Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten




3 Zimmer
Top 8 1. ObGFQGSChOSS Wohnnutzfliche: 74,77 ;2

West Ausrichtung AuBenflache: 11,50 m?

Foyer: 8,77 m?

Badezimmer: 7,31 m?

WohnkUche: 28,24 m?

Schlafzimmer 1: 15,50 m?

Schlafzimmer 2: 11,49 m?

Abstellraum: 1,66 m?

Toilette: 1,80 m? Schlafzimmer 1 4 Tover
' Holzbelag Holzbelag

15,50 m? 8,77 m?
Wohnnutzflache: 74,77 m?
Balkon: 11,50 m2 Balkon .
Holzbelag T()I|ett6

11,50 m? Keramik

1,80 m?

Kellerabteil: 3,25 m?
Parkplatz: 1-2 Stk

Badezimmer

Keramik
7.31 m?

Abstellraum

Holzbelag
1,66 m?

........

Wohnkiiche
Holzbelag
28,24 m?
Schlafzimmer 2
Holzbelag
11,49 m?
Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe. @ 1 2 3 4 5

Die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag.
1. Oberg eschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten




2 Zimmer
Top 9 1 Ob@l’g@SChOSS Wohnnutzflache: 51 riz

Sidwest Ausrichtung AulRenflache: 22,5 m?

Foyer:
Badezimmer:
Wohnkiche:
Schlafzimmer: Wohnkiiche Bad Wwe AR
Abstellraum: Holzbelag Keramik Keramik  Holzbelag
: 37.72 m? 6.01 m* 1,83 m? 1,86 m? v
Toilette:
Wohnnutzflache:
Fover
Balkon: Holzbelag
9.42 m?
Kellerabteil:
Parkplatzz ~ 1-2Stk | I |
Schlafzimmer
Holzbelag
12,27 m?
—
|
| | Balkon
Holzbelag
13,80 m?
Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.
Die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag. @ 1 2 3 4 5
1. Oberg eschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten




2 Zimmer
Top /IO 1. ObGFQGSChOSS Wohnnutzflache: 69,43 ;2

Sldost Ausrichtung AuBenfladche: 13,80 m?

Foyer:

Badezimmer:
WohnkUche:

Schlafzimmer:

Abstellraum: AR wWC Bad Wohnkiiche

. Holzbelag Keramik Keramik Holzbelag
Toilette: 1.92 me 1.83 me 6,01 m* 37.72 m*
v
Wohnnutzflache:
Balkon: Fover
Holzbelag
o 9,48 m?
Kellerabteil:
Parkplatz:
Schlafzimmer
Holzbelag
12,47 m?
Balkon
I | Holzbelag
l_|_' 13,80 m?
|
e ——
Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe. 1 2 3 4 5
Die dargestellte Méblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag.

1. Oberg eschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten




3 Zimmer
Top /I/I 1. ObGI’QGSChOSS Wohnnutzfliche: 69.83 ;2

Ost Ausrichtung AuBenflache: 11,50 m?

Foyer:

Badezimmer:
WohnkUche:
Schlafzimmer:

Abstellraum:

Toilette:
B Wohnkuche
Wohnnutzflache: Holzbelag
25,44 m?
Ik e
- GS
Kellerabteil:
Parkplatzz — 1-25tk N AR — Abstellraum
Holzbel
KS 160 me
: Badezimmer

ot Keramik
[ 5,95 m?
Balkon — ) : Toilette

_______ K ik
Holzbelag ) 1?:[:]'2
11,50 m? . '
L’ WM
. Fover
Schlafzimmer Holzbelag
Holzbelag 4 8,05 m?
e LI |
Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe. @ 1 2 3 4 5

Die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag.
1. Oberg eschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten




2 Zimmer
Top 12 1. ObGI’QGSChOSS Wohnnutzflache: 62,33 ;2

Nordost Ausrichtung AuBenflache: 11,50 m?

Foyer:

Badezimmer:
WohnkUche:
Schlafzimmer:

Abstellraum:

Toilette: Wohnkiiche WC AR

» Holzbelag Keramik Holzbelag
Wohnnutzflache: 31,08 m? 1,80 m? 1,63 m: v
Balkon: Balkon
Holzbelag
11,50 m?
Kellerabteil: F
over
Parkplatz: Holzbelag
8,90 m?

Bad
Keramik
6,31 m?
Schlafzimmer
Holzbelag
11,71 m?
Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.
Die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag 1 2 3 4 5
1. Oberg eschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten.




2 Zimmer
TO p /I 3 DaChgeSChOSS Wohnnutzflache: 62,04 m?

Nordwest Ausrichtung Aullenflache: 11,50 m?

Foyer:
Badezimmer:
Wohnkdiche:
Schlafzimmer:

Abstellraum:

Wohnkiiche Schlafzimmer Bad

Toilette: Balkon Holzbelag Holzbelag Keramik
o Holzbelag 31,98 m* 11,71 m? 6.14 m
Wohnnutzflache: 11,50 m?

Balkon:

Kellerabteil:
Parkplatz:

Fover
Holzbelag
8,84 m?

WC AR

Keramik Holzbelag

1,80 m? 1,57 m?

Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.
Die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag 1 2 3 4 5
Dachgeschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten.




3 Zimmer
74,44 m?

Wohnnutzflache

Penthouse—\Wohnung

79,67 m?

AuBenflache

Sldwest Ausrichtung

Foyer

Badezimmer
WohnkUche

15,50 m?

Schlafzimmer 1

Balkon

Dachterrasse

Holzbelag & Bepflanzung

11,49 m2

Schlafzimmer 2

Holzbelag
11,5 m?

68.07 m*?

Abstellraum
Toilette

Schlafzimmer 1

Holzbelag
15,50 m?

Schlafzimmer 2

Holzbelag
11,49 m?

Badezimmer

Keramik
7.31 m?
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Fover

WC
Keramik
1,80 m?
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3,59 m?

Kellerabte

Parkplatz

Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.

Die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag

Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtiimer und Fehler vorbehalten.

Dachgeschoss




3 Zimmer
69,83 m?

Wohnnutzflache

Penthouse—\Wohnung

79,67 m?

AuBenflache

Sldost Ausrichtung

Foyer

Badezimmer
WohnkUche

Holzbelag
8,05 m?

Fover

Kerami
1,80 m?

1,60 m?

AR
Holzbelag

Wohnkiche

Holzbelag
25.44 m?
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Badezimmer

Keramik
5.95 m?

WM
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KS
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Schlafzimmer 1

Holzbelag
15,50 m?
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15,50 m?
11,49 m?
69,83 m?

Schlafzimmer 1
Schlafzimmer 2
Abstellraum
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Dachterrasse

11,50 m?

3,59 m?

Kellerabte

Parkplatz

Balkon

Dachterrasse

Holzbelag & Bepflanzung

Holzbelag

11,50 m?

68,07 m*?

Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.

Die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag

Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtiimer und Fehler vorbehalten.

Dachgeschoss




2 Zimmer
Top /I 6 DaCthSChOSS Wohnnutzflache: 62,33 m?
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Badezimmer:
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Schlafzimmer 1:

Abstellraum:

Toilette: Wohnkiche WC AR

Holzbelag Keramik Holzbelag
Wohnnutzflache: 31,98 m? 1,80 m? 1,63 m?
Balkon: Balkon
Holzbelag
. 11,50 m?
Kellerabteil:
Fover
Parkplatz: Holzbelag
8,90 m?

Bad
Keramik
6,31 m?
.
Schlafzimmer
Holzbelag
11,81 m?
Planstand 03. 05. 2021 - Raumflachen beziehen sich auf Rohbaumafe.
Die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag 1 2 3 4 5
Dachgeschoss Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter Irrtimer und Fehler vorbehalten.




Bau— und Ausstattungsbeschreibung

1. ALLGEMEIN
GRUNDLAGEN DER BAB

a) die O0. Bauordnung, b) die Richtlinien der 0O-
Wohnbauférderung, c) die einschlégigen technischen &
rechtlichen O-Normen und d) die aktuelle Rechtslage und
die erteilten Bewilligungen.

LAGE
Die ErschlieBung der gesamten Wohnanlage erfolgt von der
Hauptstral3e Uber die Schulgasse.

AUFSCHLIESSUNG

Abwasserentsorgung: Anschluss an das 6ffentliche
Kanalnetz der Marktgemeinde Andorf. Die Abrechnung
erfolgt Uber die Hausverwaltung.

Regenwasserentsorgung: Anschluss an das offentliche
Kanalnetz der Marktgemeinde Andorf.

Wasserversorgung: Anschluss an das offentliche
Wasserleitungsnetz der Marktgemeinde Andorf. Die
Abrechnung erfolgt ebenso tber die Hausverwaltung.

Heizungsversorgung: Anschluss an das Netz der Nahwarme
Andorf. Die Abrechnung erfolgt Uber die Hausverwaltung.

Stromversorgung: Anschluss an das Netz der Energie
AG. Vom Wohnungseigentlimer ist ein Stromliefervertrag
abzuschlieBen. Die Abrechnung erfolgt direkt Gber die
Energie AG mit dem Wohnungsnutzer.

Telekommunikation / TV / Internet: Der Hausanschluss
erfolgt Uber das Netz der Telekom Austria. Vom
Wohnungseigentimer kann ein entsprechender Vertrag mit
dem Telefonanbieter abgeschlossen werden.

Das Gebaude entspricht den Vorgaben des Landes OO
(Wohnbauforderung). Fur Kaufer, welche die Kriterien der
00O-Wohnbauférderung (wie unter anderem Hauptwohnsitz,
Einkommensgrenzen, dringendes Wohnbedtrfnis) erfillen,
besteht die Moglichkeit ein Férderdarlehen in Anspruch zu
nehmen.

2. TRAGENDE KONSTRUKTION

Die tragenden Wande bestehen aus Ziegelmauerwerk oder
Stahlbeton entsprechend den statischen Erfordernissen.
Alle Geschossdecken bestehen aus Stahlbetondecken
entsprechend den statischen Vorgaben und einem den
Vorgaben der Bauordnung entsprechenden Bodenaufbau.

FASSADE

Vollwéarmeschutz It. Energieausweis. Aufbau (mechanische
Befestigung, Netzung, Spachtelung) entsprechend dem
Stand der Technik mit einer Sichtflache als Reibeputz,
Farbe laut Gestaltungskonzept des Architekten. Bei den
Dachgeschosswohnungen und der Nordfassade kann sich
die Fenster- & Parapethdhe noch dndern.

DACH

Gefallewarmedammung It. Energieausweis, bitumindse
Abdichtung und Bekiesung. Samtliche Verblechungen aus
beschichtetem Alublech, Farbe laut Architekenkonzept

3. BAUTECHNIK DETAIL

WANDE

AuBenwande: (von auflen nach innen):

- Putzfassade

- WDVS (Polystyrol Hartschaumplatte It. - Energieausweis)

- Ziegelmauerwerk 25 cm / Stahlbeton nach statischer
Erfordernis

- Innenputz geglattet - weild gefarbelt

- Vorsatzschalen bei Bedarf nach bauphysikalischer
Erfordernis

Tragende Innenwéande:

- Innenputz gegléttet - weild gefarbelt

- Ziegel- od. Schallschutzmauerwerk 25 cm

- Innenputz geglattet - weild gefarbelt

- Vorsatzschalen bei Bedarf nach bauphysikalischer
Erfordernis

Nicht tragende Innenwande / Zwischenwiande:

Doppelt beplankte Trockenbauwénde 12,5 cm -
gespachtelt und weild gemalt. Vorsatzschalen bei Bedarf
nach bauphysikalischer Erfordernis. Im Bereich der
Kichenhéngeschranke und des Badezimmerspiegel-
schrankes werden OSB-Platteneinlagen fir die Befestigung
der Hangeschranke eingelegt (laut Plan).

DECKENAUFBAU

Bodenplatte Tiefgarage:
Betonplatte im Gefélle mit Asphaltaufbau

Decke Uber Keller:

FulBbodenbelag, Estrich, Warmedammung/
Trittschallddmmung, Beschittung, Horizontale Dampfsperre,
Stahlbetonplatte, Warmedammung laut Energieausweis

GeschoRdecken:
FulBbodenbelag, Estrich, Trittschallddmmung, Beschiittung,
Stahlbetondecke, Deckenverspachtelung weil3 geféarbelt;

Flachdach:

Bekiesung - Stérke It. Erfordernis, 2-lagige
Bitumenabdichtung, Gefalledammplatten EPS - W
It. Anforderung It. Energieausweis, Stahlbetondecke,
Deckenverspachtelung, weil3 gefarbelt

Die Dachentwéasserung erfolgt Gber innenliegende,
schallgeddmmte Abfallrohre, die Entwésserung der
Terrassen Uber aulRenliegende Abfallrohre.

Ablaufrohre auf3en sind aus beschichtetem Alublech, Farbe
laut Gestaltungskonzept des Architekten.
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FENSTER / FENSTERTUREN

Allgemeinraume, Stiegenhaus und Wohnungen:
Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung

U-Wert Fenster - laut Energieausweis.

Farbe It. Standardkollektion mit Alu-Deckschale, Farbe
laut Gestaltungskonzept des Architekten. Bei den
Dachgeschosswohnungen und der Nordfassade kann sich
die Fenster- & Parapethdhe noch andern.

ESG Verglasung bei allen Terrassen/Balkonen und
Fenstertiren, VSG Verglasung bei Absturzgefahr im
Bristungsbereich, It. gesetzl. Erfordernis.

Fensterbianke auflen:

Alu beschichtet, Farbe laut Gestaltungskonzept des
Architekten.

Fensterbdnke innen:
Schichtstoffplatten mit weil3er Oberflache.

PORTALBAU / HAUSEINGANG: Hauseingangsportal als
Alu-Glas-Konstruktion ESG/VSG nach Erfordernis.

INNENTUREN

Wohnungseingangstiire:

Holz-Rdhrenspanttire

Einbruchhemmend (WK 2, Beanspruchungsklasse C) mit
Turspion, angeschlagen auf Stahlzargen, lackiert.
Zentralsperranlage mit Zylinder.

Beschlage verchromt oder chrom satiniert.
Brandschutzanforderungen It. gesetzlichen Vorgaben.
Farbe It. Farbkonzept des Architekten.

Wohnungstiiren:

Holztlrblatt mit Rohrenspaneinlage, weil3 lackiert
angeschlagen auf Holzzargen, weil3 lackiert mit
Buntbartschloss. Beschlage verchromt oder chrom satiniert.

Allgemeine Tiiren:

Pulverbeschichtete Stahlblechtiren It. Farbkonzept.
Beschlage in Edelstahl.

GELANDER - UMWEHRUNGEN

Innenbereich: Niro-Handlaufe und Gelander in Holzplatten-
konstruktion ausgefiihrt.

Balkongeléander: Verzinkt beschichtetes Flachstahlgelander
[t. statischer Erfordernis.

AUSSENANLAGE

Befestigte Flachen:

- Fahr- und Parkflachen mit Asphaltbelag inkl. erforderlicher
Einfassungen mit Granit- bzw. Betonleistensteinen.

- Zugangsflachen mit Pflaster und Asphaltbelag, It.
Planungskonzept des Architekten, eingefasst mit
Randleisten.

- Die Grinflachen sind fertig angelegt und besamt
(Anzuchtpflege durch die Kaufer). Bepflanzungen der
Eigengarten sind durch die Kéufer vorzunehmen.

- Traufenkies um die Fassade, eingefasst mit
Betonrandleisten.

Hausbrieffachanlage: Zentrale Brieffachanlage System
KABA / GEGE oder gleichwertig

SchlieBanlage: ZentralschlieBanlage KABA/GEGE oder
gleichwertig

Beschattung: Bei allen Fenstern und Terrassenturen der
Wohnungen werden Auf3enraffstores mit elektrischem
Antrieb ausgefiihrt (kein Funk). Pro Fensteréffnung, ein
Raffstoreelement, Teilung auf Sonderwunsch maglich.

Kellerabteile: Trennwande aus verzinkten Stahlprofilen mit
versperrbarer Eingangstur.

4. OBERFLACHEN

PUTZ - TROCKENBAU UND BETONFLACHEN:
Gemalt mit weiBer Dispersionsfarbe.

BODEN (Wasch/Trockenraum/Technik/Kellerabteile/
Mullraum/Fahrrader): Estrich mit Flussigkunststoff
versiegelt, laut Farbkonzept des Architekten.

STIEGEN / GANGE Keramische Fliesen in Feinsteinqualitat
mit Fliesen- und Stufensockelleiste.

WOHNUNGEN

Bodenbelag Wohnraume:

- Eiche Klebeparkett inkl. Sockelleiste (Schweizerleiste)

- Eiche, 1 Stab, 2-Schicht-Parkett, ca. 3 mm Nutzschicht
versiegelt, geeignet zur Verklebung auf FuBbodenheizung
z. B. Weitzer Parkett WP 350 natur oder gleichwertig (mit
Asten und Splintholz) Bemerkung: Holz ist ein

Naturprodukt, Abweichungen Muster/Boden sind moglich.

Bodenbelag Bad / WC
Fliesenbelag GroBe: ~ 60 x 30 cm, It. Farbkonzept des
Architekten; R10B

Bodenbelag Keller: Estrich mit Flissigkunststoff versiegelt,
laut Farbkonzept des Architekten.

Balkone: Thermisch entkoppelte Stahlbetonplatte mit
bitumindser Abdichtung. Holzbelag aus Larchendielen auf
Holzunterkonstruktion sichtbar geschraubt.

Terrassen: Holzbelag aus Larchendielen auf
Holzunterkonstruktion sichtbar geschraubt.

5. GEBAUDETECHNIK - HEIZUNG

Die Wohnungen sind mit einer FuBbodenheizung (FBH)
ausgestattet und werden an die Nahwarme angeschlossen.
Der Warmetbertrag Nahwarme an das FBH-System erfolgt
durch eine Wohnungsstation, welche in jeder Wohnung
meist im WC installiert ist. (Warmeentwicklung im WC)

Ebenso ist in jeder Wohnung ein FBH-Verteiler installiert, an
welchen die einzelnen Rdume gesondert angebunden sind.
Der Warmeverbrauch wird wohnungsweise gemessen und
Uber die Hausverwaltung laut Heizkostenabrechnungsgesetz
abgerechnet.

Es wurden die Heizungsverbrauchlasten (Warmemengen-
bedarf) fur jeden Raum in Ihrer Wohnung vom beauftragten
technischen Projektanten fur die Heizungs-, Sanitar- und
Luftungsinstallation berechnet und fur die Ausfihrung ein
Projekt erstellt. Laut den techn. Verarbeitungsnormen gibt
es fUr die verschiedenen Raume innerhalb der Wohnungen
unterschiedliche Mindesttemperaturanforderungen, die

als Berechnungsgrundlage der Warmebedarfsberechnung
dienen:

- Wohnraume 22° - Vorraum/AR 18°

- Schlafraume  20° - Toilette 15°
- Bad 24°
KALT/WARMWASSER

Die Warmwasserversorgung der einzelnen Wohnungen
erfolgt ebenso Uber die Wohnungsstationen.

Der Wasserverbrauch wird wohnungsweise Uber einen
Wasserzahler in der Kaltwasserleitung gemessen und tber
die Hausverwaltung abgerechnet.
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SANITARAUSSTATTUNG
Grundausstattung It. Verkaufsplan:

Badezimmer - Waschtisch:

- VIGOUR Mobelwaschtisch derby 80x48x17 cm weil3 mit
Uberlauf aus Sanitérporzellan

- VIGOUR Einhand-Waschtischbatterie derby mit
Ablaufgarnitur verchromt, Gesamthoéhe 15,5 cm

- Duschbereich (je nach Ausstattung der Wohnung)
bodenbiindig verfliest mit Ablauf tGber VIGOUR Duschrinne
mit Edelstahl Designrost

- COSMO Badheizkérper Meteor 600x1312 mm mit
Heillwasserabgang direkt von der Wohnungsstation

- VIGOUR Brausegarnitur derby mit Stange 90 cm
- VIGOUR Aufputz-Brause-Thermostat derby Safe-Tec

Duschtrennwinde aus Glas: Jedes innenliegende Bad und
WC wird mechanisch entliftet. Die Liftung ist Uber einen
Ein-/ Aus- Schalter individuell zu steuern

Toilette:

- VIGOUR Wand-Tiefspul-WC derby ohne Spuilrand weil3

- VIGOUR WC-Sitz derby mit Absenkautomatik weil3

- VIGOUR Betatigungsplatte TEES verchromt individual fur
Wandeinbau, Spulkésten, Betatigung von vorne,
2-Mengen-Spiiltechnik

Handwaschbecken:

- VIGOUR Mobel-Handwaschbecken derby 50x25cm weild
(ohne Mobel)

- Kaltwasserauslaufventil (Armatur):
VIGOUR Standventil derby

Gartenwasser: Die Wohnungen im Erdgeschol? sowie die
Dachterrassenwohnungen besitzen einen frostsicheren
Gartenwasseranschluss.

ELEKTROTECHNIK

Allgemein: Die Elektroinstallationsarbeiten werden nach
den geltenden Vorschriften It. OVE und EVU ausgefiihrt.
Das Schalter-/Steckdosenprogramm fir die Allgemein-/und
Wohnbereiche wird in Firma Busch und Jager Future Linear
gleichwertig oder komplettiert.

Die Elektroinstallationsverteilung der Geschosse erfolgt
Uber den Hauptverteiler im Stiegenhausbereich.

Fernsehversorgung Telekom/LWL-Versorgung, sofern
diese vom Versorger angeboten wird. Die Tiursprechanlage
befindet sich beim Eingangsportal.

Keller, Wasch- und Trockenraum:

1 x Waschmaschinenanschluss, Miinzzahlung vorbereitet
1 x Waschetrockneranschluss, Mlinzzahlung vorbereitet
1 x Deckenleuchte geschaltet Giber Bewegungsmelder UP

Technikraum: Lichtbalken mit Schaltstelle UP

Hauseingang: Sprechanlage (Video)

Kellerabteile / Miillraum / Fahrradraume:
Lichtbalken mit Schaltstelle / Bewegungsmelder AP IP 44

WOHNUNGEN ( It. Planungskonzept )

Vorraum:

1 bzw. 2 x Steckdose (2 bzw. 3 Zimmerwohnungen)
1 x Telekom-Anschlussdose RES (Leerrohr)

1 x Innenstelle Sprechanlage Video

1 x Steckdose Reserve (Leerrohr)

1 x Unterverteiler

1 x Medienverteiler mit Leerrohr fir leitungsfremde Firmen.

Kiche:

4 x Steckdose Arbeitsbereich

1 x Steckdose Geschirrspuler

2 x Lichtauslass mit Schaltstellen
1 x E-Herdanschlussdose

1 x Steckdose Umluft

1 x Steckdose Kihlschrank

Wohnen / Essen:

5 x Steckdose

3 x Lichtauslass mit Schaltstellen

1 x Telekom-Anschlussdose

1 x TV-Anschlussdose

1 x Steckdose Reserve (Leerrohr)

1 x Referenzbedienung FulRbodenheizung
Schaltstelle(n) Raffstore/ Fenster

wce:

1 x Lichtauslass mit Schaltstelle

1 x Abluftventilator-Anschluss, Nachlaufrelais (wenn
innenliegend)

Badezimmer:
2 x Lichtauslass mit Schaltstellen
1 x Doppelsteckdose Waschbecken

1 x Abluftventilator-Anschluss,

Ein/Ausschalter (wenn innenliegend)
1 x Steckdose Reserve (Leerrohr)
1 x Steckdose Waschmaschine, wenn im Bad situiert
1 x Steckdose Waschetrockner, wenn im Bad situiert
1 x Schaltstelle Raffstore/ Fenster

Abstellraum: (Innen)

1 x Lichtauslass mit Schaltstelle

1 x Steckdose

1 x Steckdose Waschmaschine, wenn im AR situiert
1 x Steckdose Waschetrockner, wenn im AR situiert

Zimmer:

4 x Steckdose

1 x Lichtauslass mit Schaltstellen

1 x Telekom-Anschlussdose RES (Leerrohr)

1 x TV-Anschlussdose RES (Leerrohr)

1 x Schaltstelle Raffstore/ Fenster

1 x Leerrohr fur Vorsorge Einzelraumregelung

Balkon/Terrasse:

1 x Wand- oder Deckenleuchte
1 x Steckdose UP IP44
1 x frostsicherer Gartenwasseranschluss

Ein allgemeiner Gartenwasseranschluss wird im
AulRenbereich hergestellt. Die Wohnungen werden
mit Rauchwarnmelder laut gliltigem OIB Richtlinien
ausgestattet.

6. AUSSENANLAGEN

STELLPLATZE

Je Wohnung mind. 1 Stellplatz. E-Ladestationen konnen auf
Sonderwunsch hergestellt werden. Leerverrohrungen sind
vorhanden.

AUSSENBELEUCHTUNG

Sofern nicht durch offentliche StraRenbeleuchtung
ausreichend beleuchtet, tber hauseigene Aulenbeleuchtung
It. Planungskonzept.
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7. SONSTIGE ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Der Bauherr behélt sich vor, Anderungen bzw. Ver-
besserungen an der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
vorzunehmen:

e sofern diese aufgrund von Behordenauflagen notwendig
sein sollten bzw.

e sofern diese nach dem Stand der Technik als gleichwertig
oder als Verbesserung gegenuber der vorliegenden Bau-
und Ausstattungsbeschreibung einzustufen sind, ohne, dass
es hierzu einer Zustimmung des Wohnungseigentlimers
oder Nutzers bedarf.

MaRgebend fur den Lieferumfang sind ausschlief3lich

die allgemeine, sowie die speziell fir das jeweilige Top
zugeschnittene Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Graphische, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel,
Einrichtungsgegenstande, Pflanzen oder Bauelemente, die
aus planerisch-gestalterischen Griinden in die beiliegenden
Plane einflieBen, stellen keine Vertragsgrundlage dar.

Die in den Planen angefiihrten Mal3e sind

Rohbaumale und entsprechen der Polierplanung. Fir
Einrichtungsgegenstande bzw. Moblierung sind unbedingt
Naturmafe zu nehmen.

Geringfligige Veranderungen von Wohnnutzflachen

bzw. Grundstiicksgrof3en, die sich aus der technisch-
konstruktiven Ausfiihrung von Planunterlagen oder durch
behordliche Auflagen ergeben kdnnen, bleiben vorbehalten
und verandern die Vertragsgrundlage nicht.

Das Anbringen von Markisen, TV-Satellitenanlagen und
dgl. im Bereich der Balkone, Fenster und Fassaden ist den
einzelnen Nutzern ausdricklich untersagt.

Bei jeglichem Schriftverkehr ist die Top-Nummer der
Wohneinheit anzufihren.

PLANUNGSANDERUNGEN

- die einmalige Anpassung des Grundrisses ist
im Kaufpreis enthalten.

- Jede weitere Umplanung wird nach Aufwand
in Rechnung gestellt.

GEWAHRLEISTUNG

Risse: Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von
Haarrissen, (hervorgerufen durch Materialschwindung,
Setzung bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in
der ONORM hingewiesen wird. Solche Risse kénnen daher

nicht als Mangel angesehen werden. Dies gilt auch fir
Fugenbildung bei Parkettbdden.

Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen und kénnen
daher nicht als Mangel angesehen werden.

Abnutzungen: Witterungsbedingte und durch
Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen z.B.
von Anstrichen und Fassaden sowie Holzboden auf
den Balkonen/Dachterrassen unterliegen nicht der
Gewahrleistung.

Handarbeit + ONORMEN: Eine Wohnung ist kein Industriell
gefertigtes Produkt und weist daher die fiir Handarbeit
typischen UnregelméaBigkeiten auf. ONORMEN dienen

als Grundlage und Richtschnur fir die Genauigkeit der
Ausflihrung.

Hinweis: Wartung und Tausch der Batterien der
Rauchwarnmelder sind in der Verantwortung des Kaufers.

8. ANMERKUNGEN
- Eine Wohnung ist kein Industrieprodukt.

- Die Herstellung erfolgt durch Handwerker It. den giltigen
ONormen. Geringfligige Abweichungen sind zulassig.

- Der Eigenttimer ist verantwortlich fiir die Bekanntgabe
der Wandverstéarkung bei Sonderwilinschen. (Montage
Waschtisch etc.)

- Aullenbeleuchtung im Eigengarten moglich

- Ubergange zwischen unterschiedlichen Bodenbelagen
werden partiell angespachtelt, dadurch kann es zu
geringfligigen Hohenunterschieden kommen.

- Die Raffstores sind nicht geteilt, sondern werden per
Wandoffnung im Ganzen ausgefihrt.

- Im Gartenbereich kann es zu Uberschiittungen von
Kanaldeckeln kommen, um eine benutzerfreundliche
Oberflache herzustellen. Sollte durch Wartungsarbeiten
eine Offnung des Kanals notwendig sein, muss die
Oberflache entfernt werden. Diese Arbeiten werden im
Schadensfall von den Versicherungen nicht ibernommen.

- Die Gartenflachen werden humusiert, gefrast und beséamt.
Die Anzuchtpflege obliegt dem Eigentimer.

Das Betreten der Baustelle ist nur in Begleitung des
Bauleiters oder einer von ihm bestimmten Person gestattet.

Anderungen bzw. Verbesserungen gegeniiber den
angefihrten Punkten dieser Ausstattungsliste fir die
Allgemein- und Wohnrdume sind vorbehalten.

Stand: 15. Oktober 2021

Notizen
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