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BESCHREIBUNG

Wohnen an einem der begehrtesten Wohnlagen von Linz/Leonding. Im

Nobelvorort Zaubertal befindet sich das luxuriose Wohnprojekt

,Parkvillen” mit acht Wohneinheiten. Das Projekt umfasst vier

Gartenwohnungen Gber zwei Ebenen und vier Penthouse-Wohnungen. Im

Inneren bestechen die Parkvillen durch zeitlose Eleganz, kombiniert mit

High-End Ausstattung und hochwertigsten Materialen. Zudem verflgt
diese Anlage Uber einen eigenen Fitnessraum mit modernen Geraten und
einem exklusiven Weindepot, in dem jeder Wohnung ein eigenes Abteil
zugeordnet ist. Der Mietbeginn der Wohnung Top 8 ist fur 01.07.2022

geplant. Weiters sind fir die Wohnung zwei Tiefgaragenplatze reserviert.




LAGE

Wohnen an einem der begehrtesten Standorte der Stadt.
Die traumhafte Sidlage eroffnet einen grandiosen Blick
auf den Postlingberg sowie den nahe gelegenen
Freinberg und verleiht dem  Projekt seinen
extravaganten Charme. Sie benétigen lediglich funf
Autominuten um den Linzer Hauptplatz und die

LandstraRe zu erreichen.




TOP 8
DATEN & FAKTEN

Wohnung

TOP 81 1.0bergeschof

Gesamtmiete Brutto / Monat

EUR 2.691,43

je Tiefgaragenplatz / Monat

EUR 120,00 netto zzgl. USt

Wohnflache

ca. 115 m?

Terrasse

ca. 54 m?

Allgemeinflachen

Gym, Weindepot

Lift

Schiebetliren

von der Tiefgarage direkt in lhre Wohnung (1,00m x 1,40m)

mit mind. 3m Offnung und barrierefreie Schwelle

Kiche

wird vom Vermieter noch eingebaut

Sonnenschutz

elektrisch integrierter Sonnenschutz im Schlafzimmer und Wohnzimmer

Decken- und FuRbodenkihlung

integriert im Schlaf- und Wohnzimmer



TOP 8
DATEN & FAKTEN

Heizung Erdwadrme | Tiefenbohrung
Fenster 3-Scheiben Isolierverglasung in Alu Ausfiihrung
Smarthome Autarkes BUS-System zur zentralen Steuerung
HWB 40,7
HWB Klasse B
fGEE 0,81
fGEE Klasse A
Bauweise Ziegelbauweise | Stahlbeton

Raumhohe

3m
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GRUNDRISS TOP 8



Heidl Architekten

" Fover
HOLZ

WC
/" KERAM BELAG

ARBEITSZIMMER
HOLZ
17,97 nv?

KERAM BELAG
11 ¥ m2
i 14,49
| =

SAUNA

WOHNEN
HOLZ
2583 m*

10,60 m?

PARKVILLEN ZAUBERTAL 1902/46 G VERKAUFSPLAN GRUNDRISS OG 1TOP 8

1:100 17 03 2021

Heidl Architeklen ZTGmbH Hugo Wolf StraBe 15  A-4020 linz  FN 283121F LG linz  arch@heidl.com T+43 (0] 732 37 42 42



REISETBARAUER
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KONTAKT

SOPHIE GADERMAYR

REISETBAUER IMMOBILIEN GmbH
Hirschgasse 3

A-4020 Linz

Firma: +43-732/665180

Mobil: +43-660/31 99 160

Mail:  gadermayr@reisetbauer.com

Vermittlungsprovision:

Der Ordnung halber weisen wir darauf, dass bei einer erfolgreichen Vermittlung durch die Firma Reisetbauer Immobilien ein Vermittlungshonorar
in der Hohe von 2 Bruttomonatsmieten zzgl. gesetzlicher UST. verrechnet wird.

Allgemein:

Dieses Angebot ist freibleibend und flir den Empfanger bestimmt. Dieser haftet bei Weitergabe flir das Vermittlungshonorar. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.

Fir Angaben, Ausklnfte und Flachen, die uns von der Eigentiimerseite und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
tbernehmen. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen, sowie die Verordnung des BM fiir Handel, Gewerbe und Industrie;
BGBL: 323/78 als vereinbart. GemaRk §5 Absatz 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma Reisetbauer als Doppelmakler tatig ist.
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