HFST 193

QUASI AM LAND
UND DOCH URBAN LEBEN

|
|

#PRASENTATION

HFST 193 - Wohnen in 1220 Wien, Hausfeldstraf3e 193
Zwischen zwei Stadtentwicklungsgebieten entsteht hier eine Wohnanlage,
die auf vier Ebenen insgesamt 14 Wohneinheiten zwischen 60 und 100 m?2
beherbergt. Jede Wohnung verfiigt iiber eine reizende Freiflache in Form
von Terrasse, Loggia, Balkon oder eigenem Gartchen — und dem Badeteich
Hirschstetten in fuBlaufiger Entfernung. Die Wohneinheiten der modernen
Anlage — mit zahlreichen @HOME-Features und 9 Stellpldtzen — kénnen ideal als
Anlegerwohnung oder als Starterwohnung genutzt werden.
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Berresgasse Podhagskygasse

HausfeldstraBe 193

Wohnanlage
HausfeldstraBe 193

LANDLEBEN AM OSTLICHEN WIENER STADTRAND

Die Donaustadt ist nicht nur der gréf3te Bezirk
Wiens, sondern auch der griinste. In der Hausfeld-
strale 193 ist ein Wohnhausprojekt geplant, das

die Vorziige des Wohnens am Stadtrand mit den
Anspriichen an urbanes Leben einer Grof3stadt durch
die unmittelbare Nahe zum Stadtentwicklungsgebiet
Berresgasse gekonnt vereint.

Im Stadtviertel Berresgasse, das im Inneren
weitgehend autofrei sein wird, entstehen

circa 3.000 Wohnungen, Biiros, Geschdfte und
Freizeiteinrichtungen; der Bildungscampus
Berresgasse hat bereits den Betrieb aufgenommen.
Die Klinik Donaustadt liegt nur rd. 4 km von der
Wohnanlage entfernt.

Badeteich und Blumengdrten Hirschstetten

befinden sich in fuldufiger Entfernung, wobei

der FuBweg zum Badeteich direkt durch das neue
Stadtquartier fiihren wird. Unweit der Wohnanlage
beginnen die weitldufigen Felder der Wiener Gartner.
Fiir ausgedehntere Streifziige in die Natur oder
ambitionierte Sportvorhaben bietet sich besonders
der Nationalpark Donauauen an, der in rd. 15 Min.
mit dem Rad erreicht wird.

MOBIL NACH LUST UND LAUNE - ODER WETTERLAGE

An den o6ffentlichen Verkehr ist die Wohnhausanlage
iber die Station HausfeldstraBe angebunden, die
von der U-Bahn U2, der Straenbahnlinie 26 und
mehrere Buslinien angefahren wird — mit dem Rad
oder Bus 97A in rd. 3 Minuten erreichbar. Die Station
Aspern Nord mit U-Bahn U2 und diversen Buslinien
liegt 6stlicher zum Stadtrand hin — mit Rad bzw.
Buslinie 95Ain rd. 4 Minuten zu erreichen.

Das hochrangige Stralennetz mit A23 und S1 ist
tiber die Auffahrten Hirschstetten bzw. Gewerbepark
Stadlau zuganglich.

RUHE SICHER GESTELLT

Obwohl an der HausfeldstraBe gelegen, wird durch
den dort befindlichen Laubengang und die strikte
Westorientierung der Wohneinheiten eine ruhige
Wohnsituation geschaffen. Kinderspielplatz und alle
Freiflaichen gehen in westliche Richtung, was deren
Nutzung in weitgehender Ruhe erlaubt.
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BESTE INFRASTRUKTUR DURCH NEUE
STADTQUARTIERE

IM WESTEN - DIE BERRESGASSE

In unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnhaus-
anlage HFST 193 entsteht nordlich der Berresgasse
ein neues Stadtviertel mit circa 3.000 Wohnungen,
Biiros, Geschdften, Freizeiteinrichtungen, Schule
und Kindergarten, wobei der Bildungscampus
Berresgasse bereits seit 2019 in Betrieb ist.

Das neue Stadtquartier wird im Inneren weitgehend
autofrei sein und an den Randern Sammelgaragen
bieten. Die grof3ziigig angelegten und leicht
zugdnglichen Griin- und Freirdume kénnen von der
Allgemeinheit genutzt werden — d.h. auch von den
Bewohner*innen der Wohnhausanlage HFST 193.

Zwischen Badeteich Hirschstetten und Seestadt
Aspern entsteht ein Griinkorridor, die sogenannte
"Hirschstettner Hauptallee". Es ist dies eine
zentrale, griine FuB- und Radverkehrsanlage, bei
der bereits fiir eine spdtere Straenbahnverbindung
vorgesorgt wird.

Der Badeteich Hirschstetten ist ein ganzjdhrig

frei zugdnglicher Naturbadeplatz mit eigener
Hundezone. Auf dem Areal befinden sich ein
Spielplatz u.a. mit Fitnessgerdten sowie Spielplatze
fiir Beachvolleyball, Boccia und Tischtennis.

Uber die Ansiedlung von Biiros, Geschiften

und Freizeiteinrichtungen im neuen Stadtviertel
Berresgasse werden nicht nur zahlreiche
Arbeitsplatze geschaffen, sondern auch eine
optimale Infrastruktur mit Nahversorgung und
Gastronomie fiir das Viertel selbst und daran
angrenzende Gebiete.

o1 Stadtviertel Berresgasse mit
Wohnungen, Biiros, Geschdften © goya, Franz&Sue

02 derBildungscampus Berresgasse © Christian Fiirthner

03 der Badteich Hirschstetten © wr. Stadftgérten/Matern
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BESTE INFRASTRUKTUR DURCH NEUE
STADTQUARTIERE

IM OSTEN - DIE PODHAGSKYGASSE

Ein weiteres Stadtentwicklungsgebiet dstlich

der Hausfeldstrae erhdht die Attraktivitat

des Projektes HFST 193 zusdtzlich. Entlang

der Podhagsygasse entstehen bis 2024 in

drei Baukdrpern 560 geforderte Miet- und
Eigentumswohnungen sowie giinstige SMART-
Wohnungen. Leistbarer Wohnraum entsteht hier fiir
Singles, Familien, Alleinerziehende und Menschen
mit besonderen Bediirfnissen.

Auch hier sorgen Geschdfte, eine Arztpraxis,

ein Kindergarten, eine Kantine und viele
Gemeinschaftseinrichtungen fiir kurz Wege.

Die Anlage zeichnet sich zudem durch Sharing-
Angebote im Bereich der Mobilitdt aus — zB iiber
einen Mobility-Point und eine E-Ladestation.

Auf einer 5.400 m2 grof3en Parkanlage werden ein
Kinder- und Jugendspielplatz, ein Fitness-Parcours,
eine Boulderanlage, ein Beachvolleyballfeld und
noch viel mehr geboten.

Mit den beiden neuen Stadtvierteln wird

den Bewohner*innen der HFST 193 nicht nur

ein grofziigiger Griinkorridor quer {iber die
Hausfeldstrale geboten, sondern iiber die Vielzahl
an Einrichtungen ein attraktiver Mix aus Arbeits-
und Bildungsangeboten, Nahversorgung sowie
Freizeit- und Erholungsangeboten. Neben der
Ausgestaltung der Wohnhausanlage HFST 193 selbst
gewadhrleistet dieses Umfeld eine auf3erordentlich
hohe Lebensqualitat.

o1 Stadtviertel Podhagskygasse mit
Wohnungen, Biiros, Park © Janusch_WEB2

02 die Hirschstettner Hauptalle © marina Mohr

03 Luftbild HFST 193 & neue Stadtviertel

HausfeldstraBe 193
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HF3T193
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DIE WOHNANLAGE = DAS WOHNREGAL
Durch die Widmung ist eine langgezogene,
geschlossene Bebauung des Grundstiicks
direkt an der HausfeldstraRe vorgegeben. Uber
TYPOLOGIE einen breiten Vorbereich im Osten, der einen
2-4 Zimmer Wohnungen Laubengang vorsieht, werden jedoch Einfliisse des
StraBenverkehrs fiir die Bewohner*innen minimiert
. 2 und kann zudem eine Querliiftung erfolgen. Der
) 2,511/78,34m breite Vorbereich mit Laube und Gehsteig bietet
]4 Wohnungen Zugang auf die "Hirschstettner Hauptallee".
9 Stellplatze Zusitzlich verfolgt die Planung eine konsequente
f

Westorientierung sowohl bei den Wohnrdaumen als
auch den Freiflachen. Jede Wohneinheit verfiigt
Uber eine kleine Freiflache in Form von Garten,
Terrasse, Loggia oder Balkon. Am Grundstiick

ist — ebenfalls nach Westen gelegen — ein kleiner
Kinderspielplatz integriert.

Aufgrund des abschirmenden Laubenganges bietet
es sich an, kleinere bis mittlere Wohneinheiten
zu errichten. Auf vier Ebenen sind insgesamt 14

7 ) Wohneinheiten in mittlerer Grée geplant, mit

Wohnnutzflachen zwischen 6o und 100 m2 - ideal
als Starterwohnung oder als Anlageobjekt. Die
Wohneinheiten umfassen 2 bis 4 Zimmer mit einer
Wohnkiiche, mindestens einem Schlafzimmer
sowie Bad und eigenem WC.

Kriterien — dadurch ist eine OGNI-Zertifizierung in
den Kategorien Silber bis Gold méglich.

) Die gesamte Planung beriicksichtig nachhaltige
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HFST193

SIGS Immobilien ist Mitbegriinder von nesting

nesting dient als Plattform zur Entwicklung von
Konzepten fiir den neuen modernen Wohnbau im
stadtischen Bereich, die den Aspekten von ESG*
Kriterien entsprechen. Gemeinsam mit
Stakeholdern, Kooperationspartnern, Immobilien-
entwicklern und diversen Fachplanern werden
einzelne "Tools" ausgearbeitet.

Diese entwickelten "Tools" werden im @home
Konzept vereint und bieten Investoren, Bautrdgern,
Immobilienentwicklern und Planern praktikable und
kostengiinstige Losungen an, um hinsichtlich ESG*
Kriterien nachhaltige Immobilienprojekte umzuset-
zen.

*ESG: Environment / Social / Governance

"Wohnen" bedeutet heute mehr als ein schones,
gemiitliches Zuhause zu haben. Durch flexiblere
Arbeitsbedingungen, andere Wohnformen und
einen hoheren Anspruch an Nachhaltigkeit entste-
hen neue Anforderungen an Wohnbauprojekte.

@ home

mehr als nur Wohnen

NACHHALTIG@HOME
VERANTWORTUNGSVOLL

Die gesamte Wohnhausanlage entspricht Niedrig-
energiehaus-Standards. Die Energiegewinnung
flir Heizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt
mittels Luftwdarme. Kombiniert mit der Photovol-
taik am Dach und unterstiitzt durch ein digitales
Energiemanagement wird das Haus so weit wie

maoglich mittels nachhaltiger Energie versorgt.

E-MOBIL@HOME
INTELLIGENTE E-LADESTATION

Jeder der neun in der Tiefgarage verfiigharen Stell-
platze kann auf Wunsch mit einer Ladestation fiir
E-Mobilitat ausgestattet werden. Die grundsatz-
liche Leerverrohrung dafiir wird bauseitig vorge-
sehen.
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@ home

mehr als nur Wohnen

DELIVERY@HOME
IHR PAKET WARTET AUF SIE

Die Kaufgewohnheiten haben sich stark verandert,
der online-Einkauf ist zur alltdglichen Routine
geworden. Um diesem Umstand Rechnung tragen
zu kdnnen, wird ein ,,Smart-Locker-System*
errichtet. Diese mittels App angesteuerte
Abholbox dient den Bewohner*innen genauso wie
dem unmittelbaren Umfeld als Abholstation fiir
bestellte Waren. In Kombination mit dem "Digitalen
Marktplatz" kdnnen dort auch Waren, die bei
regionalen Anbietern online gekauft wurden,
abgeholt werden.

GARDENING@HOME
GARTELN AUF ANGRENZENDEN FLACHEN

Das Konzept sieht vor, das im Westen angrenzende
Grundstiick anzumieten und darauf Hochbeete

fiir die Bewohner*innen der Wohnanlage
bereitzustellen, die diese dann selbst betreuen
kénnen. Je nach Lust und Vorliebe kann eigenes
Gemiise und Naschobst kultiviert werden; Insekten
freuen sich tiber Bliihpflanzen und Blumenwiesen.

Fiir viele Menschen, insbesondere ans Stadtleben
adaptierte, ist Garteln ein ideales Mittel, um
Ruhe und Entspannung zu finden. Es erlaubt
Naturerlebnisse hautnah - und das ganz ohne
weite Anreisen oder aufwandiges Sportgerat.

Ein zusédtzlicher Vorteil ist das Sparpotential bei
den Lebensmittelausgaben durch die teilweise
Selbstversorgung mit frischem Obst, Gemiise und

Krautern.
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HRT193 -~

2 Gesamtinvestitionskosten :
WOsm 6.016.000€

Grundkosten (GK) 1.925.000€ 12,00 % von GIK

inkl. Ankaufsnebenkosten

Errichtungskosten (EK) 3.799.00€ 6315%von GIK

inkl. Abbruch, ErschlieBung, Baukosten, Planungskosten, Nebenkosten und Reserve

Finanzierungskosten (FK) 292.000€ 485 %von GIK

Ann.: 3,5 % mit 3 Jahren Laufzeit

Gesamtinvestitionskosten (GIK) ~ 6016000€ 100,00% GIK

inkl. angenommener Finanzierungskosten

Erlos bei Abverkauf 6.753.000 € 12,27 % bezogen auf GIK

Ann.: Einzelabverkauf "Endnutzer" ohne MwSt

Rendite bei Vermietung (auf GIK per Anno) 178.000€ 3,00 % bezogen aufGIK

Nachhaltiger Mietertrag nach Abzug Leerstands-Risiko und Instandhaltungskosten

SIGS IMMOBILIEN GMBH 8

1070 Wien, Seidengasse 30/1/2



HFST 193

GERADE ERST EINGEZOGEN
UND SCHON IM GRUNEN

entwurf&planung © sigs bauplanung
visualisierungen  © jakob hesky
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