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2326 Lanzendorf, Ing. Karl Strycek
Stand: 12.12.2023

Stral3e 2

. PROJEKTBESCHREIBUNG

LIEGENSCHAFT

BAUZEIT

WOHNGEBAUDE

BAUPHYSIK

Die FWB NO errichtet in 2326 Lanzendorf, Ing. Karl Strycek StralRe
2 eine Wohnhausanlage in Niedrigenergie-Bauweise. Das Projekt
besticht mit seiner unmittelbaren Nahe zur Bahn und den sich da-
mit ergebenden regionalen Anbindungen. Es entstehen 43 freifi-
nanzierte Eigentumswohnungen samt Nebenraumen, bzw. Allge-
meinflachen. In der hauseigenen zweigeschol3igen Tiefgarage sind
86 Pkw- Stellplatze untergebracht. Im Erdgeschol3 werden auch
vier Lagerflachen mit unterschiedlichen Gré3en und Nutzungsmog-
lichkeiten errichtet. Zudem stehen den Bewohnern ein Ruheraum
samt Sauna zur Verfigung.

Grundstucksnummer(n) 53/1
Katastralgemeinde 05221 Lanzendorf
EZ 422

Beginn: 04.09.2023
Voraussichtliche Fertigstellung: Herbst/ Winter 2025

Die Wohnhausanlage besteht aus zwei Untergeschol3en, Erdge-
schold und zwei weiteren oberirdischen Etagen. Alle Tops werden
durch ein zentrales Stiegenhaus samt Aufzugsanlage erschlossen.
Die Fluchtstiege verbindet die Untergeschol3e mit dem Erdge-
schoR3. Jeder Einheit ist eine Freiflache zugeordnet (Loggia/ Bal-
kon/ Terrasse/ Eigengarten).

Der Mullraum wird mit ausreichend Mullgefal3en ausgestattet.

In den Untergeschof3en sind 86 Pkw- Stellplatze, die wohnungszu-
gehorigen Kellerabteile, ein Fahrradabstellraum, ein Fahrradab-
stellbereich, Abstellrdume fir die Hausverwaltung und diverse
Technikrdume untergebracht. Die beiden UntergeschoRe werden
durch ein Brandschutzschiebetor voneinander getrennt (gesonder-
te Brandabschnitte).

Die Ausstattung und Einrichtung der allgemeinen Flachen ist im
Lageplan demonstrativ enthalten. Die Beleuchtung der Zugangs-
wege und der Stiegenhduser wird nach Art und erforderlichem
Ausmal} festgelegt. Die Aul3enbeleuchtung ist gesondert geschal-
tet.

Hinsichtlich der Schalldammung sowie der Feuchtigkeitsisolierung
gelten die Anforderungen der Bauordnung flir Niederdsterreich
zum Einreichzeitpunkt als vereinbart. Dies auch dann, wenn sich
aus den verwendeten Baumaterialien, den Angaben dieser Baube-
schreibung oder sonstigen vertraglichen Vereinbarungen héhere
Werte ableiten lassen. Die Dimensionierung der Warmedammung
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2326 Lanzendorf, Ing. Karl Strycek Stral3e 2
Stand: 12.12.2023

entspricht dem Standard eines Niedrigenergiehauses der Klasse B
gemal Energieausweis.

BRANDSCHUTZ Das zentrale Stiegenhaus verfligt Uber eine Rauchabzugseinrich-
tung sowie Feuerldscher und eine Fluchtwegsorientierungsbe-
leuchtung. Kellerabteile sind in einem eigenen Brandabschnitt un-
tergebracht. In den Wohnungen werden Batterie-Rauchmelder
gemal OIB- Richtlinien hergestellt.

Die Garage ist mit einer CO-Luftung bzw. CO-Warnanlage ausge-
stattet.

ENTWASSERUNG Die Regenwasser werden auf Eigengrund zur Versickerung ge-
bracht und soweit erforderlich Giber einen Drosselablauf in den Ka-
nal abgeleitet.

ALLGEMEINE RAUME Die Ausstattung und Einrichtung der allgemeinen Flachen ist im

UND FLACHEN Lageplan demonstrativ enthalten. Fur die allgemeine Nutzung sind
vorhanden:
2. Untergeschof3 Diverse Technikrdume

Fahrradabstellraum ca. 33 m2

1. Untergeschol3 Diverse Technikraume
Fahrradabstellbereich fir 20 Fahrrader

Erdgeschol3 ein Mullraum ca. 90 m2
ein Ruheraum samt Sauna ca. 50 mz2 (inkl. Nebenrdume)
ein Kinderwagenabstellraum ca. 16 m2
ein Gemeinschaftsraum ca. 64 m?

1. Obergeschol} ein Kinderwagenabstellraum ca. 18 m?
2. Obergeschol3 ein Kinderwagenabstellraum ca. 19 m2
AuBenanlage ein Kleinkinderspielplatz

IIl. BAUSTOFFE / BAUTEILE UND KONSTRUKTION

1 FUNDAMENT Bodenplatte aus Stahlbeton gemal} statischem Erfordernis
2 AUSSENWANDE Stahlbeton-Massivbauweise, gemal statischem Erfordernis

3 INNENWANDE Stahlbeton-, oder Gipskartonstdnderwande gespachtelt und ge-
malt; Wohnungstrennwénde je nach Erfordernis mit Vorsatzschale

Familienwohnbau Niederosterreich
gemeinnitzige Wohnbau- und Baubetreuungsgesellschaft m.b.H.
1150 Wien, MarzstralRe 1 Seite 4/17



Bau- und Ausstattungsbeschreibung / Eigentum

2326 Lanzendorf, Ing. Karl Strycek
Stand: 12.12.2023

Stral3e 2

4 DECKEN

5 BODENAUFBAU

(in den Wohnungen)

6 DACH
7 FASSADE

8 SPENGLER-
ARBEITEN

9 AUSSENGELANDER

10 FENSTER

11 DACHFLACHEN-
FENSTER

12 SONNENSCHUTZ

13 TUREN

Stahlbetondecken, gespachtelt und gemalt, in beheizten Raumen
mit Bauteilaktivierung; abgehangte Decken (It. Vergabeplanen) mit
Gipskarton beplankt

Bodenbelag

alternative Abdichtung (in Nassraumen)

Estrich

Folie

Trittschalld@mmung

Schittung gebunden

Bauabdichtung bei Badern mit bodenebener Dusche
Stahlbetondecke

Flachdach bekiest, mit Photovoltaikanlage

Warmedammverbundsystem mit Endbeschichtung, die Farbe wird
von FWB NO festgelegt.

aus Alu-Blech gemaR ONORM, Farbe nach Wahl FWB NO

Schlosserkonstruktion, — Stabgelander meist kombiniert  mit
Fundermax Platten. Farbe der Platten nach Wahl FWB NO. Stab-
gelander je nach Lage, entweder verzinkt oder pulverbeschichtet.

Kunststofffenster und -Fenstertiiren mit 3-Scheiben-
Isolierverglasung bzw. It. bauphysikalischem Erfordernis, innen
weil}, auRen Farbe nach Wahl FWB NO. Fensterbanke bestehen
aufen aus Aluminium und innen aus weil} beschichtetem Holz-
werkstoff.

Schwingfligelfenster, 3-Scheibenisolierverglasung. Anforderung
It. Bauphysik. Der Sonnenschutz wird mit Aul3enrollladen
umgesetzt.

Samtliche Fenster und Fenstertiren erhalten eine Beschattung mit
aulRenliegenden Rollladen in Aufputzkasten. Steuerung erfolgt
Uber eine Funkfernbedienung (pro Raum eine Fernbedienung).

Wohnungseingangstire: beschichtete Doppelfalztire mit Stahlz-
arge, Durchgangshéhe 210 cm, Schall- und Warmeschutz gemali
Bauphysik, einbruchhemmende Ausfihrung mit Mehrfachverriege-
lung, Widerstandsklasse RC3, Farbe nach Wahl FWB NO.

Innentiren: Wabenturblatter, weil3, einfach gefalzt. Stahlzarge la-
ckiert. Durchgangshdhe 210 cm, Turblatter teilweise mit Luftungs-
gitter (Abstellraum) ausgestattet. Falls eine Innentire vom Vor-
zimmer ins Wohnzimmer hergestellt wird, verfigt diese tber einen
Glasausschnitt.

Familienwohnbau Niederosterreich
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung / Eigentum
2326 Lanzendorf, Ing. Karl Strycek Stral3e 2
Stand: 12.12.2023

14 OBERFLACHEN Wande: gespachtelt/verputzt, Anstrich mit weil3er Innendispersion
Decken: gespachtelt, Anstrich mit weil3er Innendispersion.

Bad (Wande): Feinsteinzeug, Format ca. 30/60 cm, liegend, bis
ca. Zargenoberkante, verflieste Wandbereiche It. Wohnungsplan.
An den restlichen Wanden Latexanstrich weil3 bis ca. Zargenober-
kante. Oberhalb Anstrich mit Innendispersion. Bis zu einem be-
stimmten Baufortschritt kann eine, der insgesamt vier zu Verfu-
gung stehenden Fliesenfarben, ausgewahlt werden.

WC (Wande): an der Ruckwand (WC- Schale, Drickerplatte)
Feinsteinzeug, Format ca. 30/60cm. Hohe ca. 120cm. An den rest-
lichen Wanden Latexanstrich weil3, bis zu einer Hohe von ca.
120cm. Oberhalb Anstrich mit Innendispersion. Bis zu einem be-
stimmten Baufortschritt kann eine, der insgesamt vier zu Verfu-
gung stehenden Fliesenfarben, ausgewahlt werden.

15 BODENBELAGE Bad und WC: Feinsteinzeugfliesen, 60/30 cm, vier Standardfarben
stehen zur Wahl.
Wohnkiche, Zimmer, Abstell- und Vorraum, Flur/Gang: Parkett
Eiche geklebt mit Schweizerleisten
Terrasse / Balkon/ Loggia: Betonplatten im Kiesbett verlegt.
ErschlieBungswege im Freien: Asphalt und/oder Betonplatten
Stiegenhaus und Allgemeinrdume im EG: Feinsteinzeug, Farbe
nach Wahl FWB NO
Keller (ausg. Stiegenhaus): Estrich versiegelt
Garage: Epoxy-Beschichtung OS8
Rampe: Gussasphalt
Mullraum: Asphalt

16 SANITAR WC: Tiefspul-WC hangend mit Spartaste, Handwaschbecken mit
Einhandmischer
Bad: Waschtisch mit Einhandmischer, Badewanne mit Wannen
Einhandmischer, und/oder bodenebene, verflieste Dusche mit Rin-
ne und Duscharmatur sowie Duschtrennwand, Brausegarnitur mit
Schubstange verchromt, Anschluss fiir Waschmaschine, teilweise
Tiefspul-WC mit Spartaste It. Vergabeplan.
Kuche: Rohinstallation fur eine Kuchenspule inkl. Anschluss fur
Geschirrsptler, ggf. Aufputz verlegt
Eigengarten: pro Erdgeschol3wohnung mit Eigengarten wird ein
Kaltwasseranschluss mit frostsicherer Auslaufarmatur It. Vergabe-
plan hergestellt. Die Dachterrassen bei Top 42 und Top 43 verfu-
gen ebenso Uber einen Kaltwasseranschluss.

17 HEIZUNG/ KUHLUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Fir das Objekt wird eine Warmepumpenanlage mit Erdwarme er-
richtet. Die Aufstellung der Warmepumpen erfolgt in einem geson-

Familienwohnbau Niederosterreich
gemeinnitzige Wohnbau- und Baubetreuungsgesellschaft m.b.H.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung / Eigentum

2326 Lanzendorf, Ing. Karl Strycek
Stand: 12.12.2023

Stral3e 2

18 LUFTUNG

19 ELEKTRO

derten Technikraum. Als Quelle fur die Warmepumpe dient das
Erdreich, bzw. das Erdsondenfeld unter der Bodenplatte. Die
Warmwasseraufbereitung wird tber eine Hochtemperatur- War-
mepumpe umgesetzt.

Die Leitungen der Raumheizung und-Kihlung befinden sich in der
Geschol3decke uber der jeweiligen Wohnung. Die Raumtempera-
tur kann in den Aufenthaltsraumen sowie im Badezimmer Uber
Raumthermostate geregelt werden. Die Umschaltung zwischen
Heizen und Kihlen erfolgt automatisch auf3entemperaturgesteuert.

ACHTUNG:

- Aufgrund der Leitungsfihrung in der Decke durfen Bohrun-
gen fur die Montage der Leuchten nur im Radius von 10 cm
um den Mittelpunkt des Deckenauslasses durchgefiihrt
werden. Die Montage von Vorhangkarniesen ist nur an der
jeweiligen AufRenwand maoglich.

- Es ist zu beachten, dass bei der Heizlastberechnung im
Badezimmer auch der Handtuchheizkdrper mitgerechnet
wurde.

Die Verbrauchsermittlung von Heizen, Kiuhlen, Kalt- und Warm-
wasserverbrauch erfolgt wohnungsweise mittels Zahlereinrichtun-
gen (Funkzahler). In den Badern wird zuséatzlich ein Handtuchheiz-
korper mit E-Patrone in Sprossenform ausgefuhrt. Die Regelung
erfolgt Uber einen Thermostat auf dem Handtuchheizkdrper.

Im Sommer wird die Deckenverrohrung (Bauteilaktivierung) fur ei-
ne Raumtemperierung genutzt. Die maximal zu erreichende Innen-
temperatur bei richtigem Nutzerverhalten und konsequenter Nut-
zung der Beschattung betragt ca. 4°C unter der Aul3entemperatur.
Da es sich hierbei um eine ,Kéltestrahlung“ handelt, wird die
Raumtemperatur kihler empfunden. In den Nassrdumen ist eine
Kihlung aufgrund von Kondensatbildung nicht mdglich.

Mechanische Abluft im WC und Bad. Die Frischluftzufuhr in den
Wohnungen wird mittels Zuluftelementen (Wandlufter und/oder
Laibungslufter) in Aufenthaltsraumen unterstitzt. In der Kiche
kann fur den Dunstabzug ein Umluftgerat angeschlossen werden.

Die bauseits vorgesehene Lage sowie Anzahl des Sicherungsver-
teilers, der Schalter, Steckdosen sowie sonstige Auslasse bzw.
Anschlisse sind den Installationsplanen zu entnehmen. Balkone /
Terrassen / Loggien werden mit Leuchten ausgestattet.

Familienwohnbau Niederosterreich
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung / Eigentum
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20 SAT,IT

21 SPRECHANLAGE

22 AUFZUG

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die OVE / ONorm
E8015 Elektrische Anlagen im Wohngebaude nicht zur Anwendung
kommt. In Abweichung gilt die im Vergabeplan ersichtliche Anzahl
an Elektroauslassen, Steckdosen, Schalter und Beleuchtungskor-
pern bzw. eine verringerte Anzahl der Stromkreise als vereinbart.

Die Allgemeinbeleuchtung im Stiegenhaus erfolgt mittels LED-
Leuchtkdrper, die Uber Bewegungsmelder gesteuert werden. Am
Dach wird eine Photovoltaik-Anlage mit min. 22 kWp angebracht.

In s&mtlichen Aufenthaltsraumen und Gangen der Wohnungen,
ausgenommen Kichen und in Wohnktichen nicht unmittelbar im
Kochbereich, werden batteriebetriebene Rauchwarnmelder mon-
tiert.

Es wird eine Gemeinschafts-SAT-Anlage fur ASTRA digital, Eu-
telsat-Hotbird hergestellt. Der erforderliche Receiver ist vom Woh-
nungsnutzer beizustellen. Weiters wird die Liegenschaft an das
Netz von Al Telekom angeschlossen. Pro Wohnung wird ein be-
triebsbereiter Internetanschluss im Wohnzimmer hergestellt. In den
Schlafzimmern wird eine Leerverrohrung ausgefihrt. Vom Woh-
nungsnutzer ist ein Vertrag mit dem Anbieter abzuschliel3en.

Jede Wohnung erhalt eine Audio-Gegensprechanlage. Eine Um-
ristung auf Videofunktion ist auf Sonderwunsch mdglich. Das
Sprechanlagentableau inkl. Kamera und BeGeh-System befindet
sich im Eingangsbereich.

Ein Personenaufzug in einer rollstuhlgerechten Ausfiuihrung, Halte-
stelle in jedem Geschol3.

23 E- MOBILITAT GARAGE

Die Infrastruktur in der Tiefgarage wird dahingehend ausgerichtet,
dass gewisse PKW-Stellplatze mit einer E- Ladestation ausgestat-
tet werden kdnnen. Vom Technikraum im Untergeschol3 werden
Leerverrohrungen zu einer Kabeltasse in der Tiefgarage installiert.
Von den Parkplatzen werden Leerrohre zur Kabeltasse verlegt.
Jeder Wohnungsnutzer hat die Mdglichkeit seine zugehoérigen
Stellplatze (maximal 2 Stlck) auf eigene Kosten mit einer betriebs-
fertigen Installation samt Wallbox ausstatten zu lassen. Insofern
nur ein Pkw Stellplatz und keine Wohnung erworben wird, besteht
die Moglichkeit bis zu 16 Stellplatze auf eigene Kosten mit einer
betriebsfertigen Installation samt Wallbox ausstatten zu lassen.

Fabrikat und Hersteller der Systeme werden von FWB NO vorge-
geben. Es sind dazu regelbare Ladestationen erforderlich, die tber
eine zentrale Lastmanagementeinheit synchron in ihrem Leis-
tungsbezug gedrosselt werden.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung / Eigentum
2326 Lanzendorf, Ing. Karl Strycek Stral3e 2

Stand: 12.12.2023

24 KELLERABTEILE

25 ZENTRALSPERRE

Die tatsachliche vorhandene Ladeleistung beim PKW-Stellplatz
hangt davon ab, wieviel Leistung vom Stromnetzbetreiber (Wiener
Netze) zur Verfuigung gestellt wird und wie viele E-Autos gleichzei-
tig in der Garage geladen werden.

Der Stromverbrauch von etwaigen E-Ladestationen bei den PKW-
Stellplatzen wird, falls auch eine Wohnung gekauft wird, Uber den
jeweiligen Wohnungszéahler gemessen und gemeinsam mit dem
Haushaltsstromverbrauch vom Energielieferanten an die Woh-
nungsnutzer verrechnet. Falls keine Wohnung im Gebaude gekauft
wird, stehen 16 weitere Stellplatze zur Verfigung, fir die eine ge-
sonderte Verzahlerung des Verbrauchs mdglich ist. Nach derzeiti-
gem Stand misste daher eine etwaige Wallbox auf 13 Ampere
eingestellt werden, d.h. es sind idealerweise rund 9kW maximale
Ladeleistung bei 400V moglich (hangt sehr von den sonstigen Ver-
brauchen im Haus ab).

Achtung: falls der Anschluss tiber den Wohnungszahler erfolgt, ist
unbedingt darauf zu achten, dass es zu keiner gleichzeitigen Be-
nutzung der Ladestation und aller leistungsintensiven Geréte in der
Wohnung kommt (E- Herd, Waschmaschine, Geschirrspller,
Trockner, etc.).

Bei Uberlastung schaltet die wohnungszugehorige Vorzahlersiche-
rung aus. Dieser Vorgang stellt keinen Mangel dar.

Eine Erneuerung/ Instandsetzung der Vorzahlersicherung kann
seitens Eigentimer vorgenommen werden. Wir empfehlen das
Fahrzeug im Zeitraum von ca. 20- 6 Uhr aufzuladen, bzw. in Zeit-
raumen, zu denen die Geratschaften in der Wohnung weniger ge-
nutzt werden.

Wenn die Leistungsgrenze fur das Geb&ude erreicht ist, werden al-
le Ladestationen parallel runtergeregelt, um eine Uberlastung des
Stromnetzes zu verhindern (Lastenmanagement).

Hingewiesen wird, dass bei Uberschreitung eines gewissen jahrli-
chen Stromverbrauchs (dzt. 15.000 kwWwh/Jahr) der Stromnetzbe-
treiber eine Erh6hung des Netzbereitstellungsentgeltes fur den be-
troffenen Wohnungszahler vorschreibt. Diese Kosten sowie
etwaige weitere Kosten, die der Netzbetreiber (Wiener Netze) im
Zusammenhang mit dem Laden von Elektroautos nachtraglich for-
dert, sind von der Kéauferin / dem Kaufer zu tragen.

Werden mit Systemwanden hergestellt. Die Bedienung erfolgt mit
dem Wohnungsschlissel. Die Beleuchtung erfolgt allgemein Gber
die Erschlieliungsgéange.

Jede Wohnung wird mit 5 Stiick Schltssel (Evva oder gleichwertig)
ausgestattet, sperrbar fur die Haus- und Wohnungseingangstiire,
Kellerabteil, Postkasten, sowie samtliche gemeinschaftlichen Ne-
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benraume. Fur jeden Pkw-Abstellplatz sind ein Handsender sowie
2 Stuck Garagenschlussel vorgesehen.

26 POSTKASTEN Die Brieffachanlage ist im tUberdachten Aul3enbereich neben dem
Hauseingang angebracht.

27 EIGENGARTEN UND TERRASSEN IM ERDGESCHOSS

Die Grunflachen im Erdgeschol3 werden humusiert und besamt.
Die Terrassen verfugen uber einen Estrichplattenbelag. Die Eigen-
garten werden hauptsachlich mittels Maschendrahtzaun abge-
grenzt. Eine Abtrennung kann stellenweise auch mit Trennwanden
und Pflanztrogen erfolgen. Zauntiren werden nur dann errichtet,
falls diese im Verkaufsplan eingetragen sind. Falls nicht vorhan-
den, ist die Herstellung auf Sonderwunsch, vorbehaltlich der Lage
und Umgebung des Gartens bzw. der Terrasse, grundsatzlich
maoglich.

Zudem ist es moglich auf Sonderwunsch die Freiflachen im Erdge-
scholR mit Pflanztrégen zu bestiicken. Um das optische Gesamter-
scheinungsbild zu wahren, ersuchen wir um Verstandnis, dass wir
dazu ein Produkt samt Grofl3e und Farbe vorgeben, welches unbe-
dingt umzusetzen ist.

In den Eigengéarten und Terrassen befinden sich Putz- und Revisi-
onsschachte von Entwasserungs,- und/oder Drainageleitungen.
Die Schachtdeckel sind fir Instandhaltung,- und Reinigungsarbei-
ten freizuhalten, der Zugang in den Eigengarten ist nach vorheriger
Terminankindigung zu gewahrleisten.

28 BALKONE/LOGGIEN
TERRASSEN Begrenzungen erfolgen durch eine Gelanderkonstruktion und,
wo erforderlich, mittels Trennwand.

29 REINIGUNG Die Ubergabe erfolgt nach einer allgemeinen Baureinigung in be-
senreinem Zustand.

IV. BAULICHE VERANDERUNGEN / SONDERWUNSCHE

1 ALLGEMEIN

Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung abwei-
chende Sonderwiinsche auszufuhren, sofern sie keine Verzdgerung des Bauvorhabens be-
wirken, nicht in Widerspruch zu gesetzlichen und behdérdlichen Auflagen stehen und die Sta-
tik, den Schall- und Wéarmeschutz sowie die Haustechnik nicht beeintrachtigen. Wir sind Ihnen
gerne dabei behilflich. Samtliche Anderungen der Ausstattung bediirfen aus rechtlichen und
organisatorischen Griinden der schriftlichen Zustimmung der FWB NO!
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Die Mdglichkeit von Anderungen bezieht sich insbesondere auf Bodenbeldge und Oberfla-
chen. Jegliche Art von Anderungen der Wohnungsgrundrisse wird nicht freigegeben. Tragen-
de Wande, Zwischenwande, Installationsschachte sowie Fenster, Innentiren und Wohnungs-
eingangstiren sind in ihrer Lage unveranderbar. Aufgrund der Wahrung des optischen
Gesamterscheinungsbilds sind Anderungen/ Sonderwiinsche an Bauteilen im AuRenbereich
nicht mdglich. Sonderwinsche, welche Qualitatsdnderungen (Elektro- und Sanitarausstat-
tung, Bodenbelage) der in dieser Beschreibung angefiihrten Ausstattungen und Einrichtungen
beinhalten, sind nur nach Mal3gabe der Bauordnung méglich. Ein ganzlicher Entfall von vor-
gesehenen Leistungen ist nicht moglich. Ebenso wenig kdnnen Alternativprodukte in ,Bau-
markt-Qualitat‘ ausgefiinrt werden. Uber Alternativprodukte informieren Sie sich bei Bedarf in
den Schauraumen der jeweiligen Hersteller bzw. Handler der Standardprodukte.

Aufgrund der Bauausfiihrung mit einem Deckenheizsystem sind Grundrissanderungen
und Anderungen der Deckenauslasse in Ihrer Wohnung nicht moéglich und kénnen
nicht freigegeben werden. Anderungsmoglichkeiten beziehen sich nur auf Belags-, Sa-
nitar- und Elektroausstattungen.

Die Sonderwiinsche und deren Durchfiihrung wird von der ortlichen Bauaufsicht der FWB NO
direkt mit dem Generalunternehmer und falls erforderlich mit dem Architekten und allfalligen
Konsulenten organisiert. Sie gehen kein Vertragsverhaltnis mit dem General- oder seinen
Nachunternehmern ein. Die Mehrkosten werden im Kaufpreis bertcksichtigt.

2 BEKANNTGABE UND ABWICKLUNG VON ANDERUNGSWUNSCHEN

Um einen wirtschaftlichen und geordneten Ablauf der Baustelle sicher zu stellen, durfen wir
Sie ersuchen, die nachfolgenden Rahmenbedingungen einzuhalten. lhre raschen Handlun-
gen sind hierfur wesentlich. Das erste Sonderwunschangebot ist kostenfrei. Fir weitere oder
geanderte Angebote wird der Aufwand in Rechnung gestellt, unabhangig davon, ob diese be-
auftragt werden oder nicht.

- Entscheiden Sie mit Abschluss der Reservierungsvereinbarung, wie Sie Ihre Wohnung
ausgefihrt haben wollen.

- Nehmen Sie bei Bedarf vor oder unmittelbar nach Abschluss der Reservierungsvereinba-
rung Kontakt mit dem Sonderwunschkoordinator des Generalunternehmers zur Abkléarung
Ihrer Winsche im Hinblick auf Machbarkeit und Detailfragen auf.

- Geben Sie lhre Anderungswiinsche, die Wahl der Bodenbelage sowie die Auswahl von
Zusatzausstattungen mit dem beigefligten Formblatt der Familienwohnbau NO mdglichst
genau bekannt. Prazise Produktangaben und Skizzen sind fir eine rasche Bearbeitung
unter Umstanden wesentlich und sind entsprechend anzufiihren bzw. beizulegen.

- Der Sonderwunschantrag wird von der 6rtlichen Bauaufsicht geprift, gegebenenfalls frei-
gegeben und zur Einholung des Anbotes an den Generalunternehmer tbermittelt.

- Nach Einlangen des Anbotes wird dieses von der ortlichen Bauaufsicht Uberprift. An-
schlieRend erhalten Sie von uns den Auftrag fiir die Anderungswiinsche inkl. dazugehori-
ger Anbote zur Auftragserteilung.

- Prifen Sie das Angebot genau und Ubersenden Sie uns den unterfertigten Auftrag fur
Anderungswiinsche innerhalb der darin angefiihrten Frist.
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- Nach Einlangen des Auftrags innerhalb der Reservierungsfrist wird der Kaufvertrag unter
Bericksichtigung der Sonderwiinsche fertig gestellt.

Bitte beachten Sie,

- dass einem vorliegenden Sonderwunschantrag ungeachtet der Bau fortschreitet und die
Wohnung bis zum Einlangen eines unterfertigten Auftrages fur Anderungswinsche mit
der Standardausfiuihrung hergestellt wird.

- dass nach Ablauf der im Angebot angegebenen Frist ggf. ein auf den Baufortschritt abge-
stimmtes, aktualisiertes Angebot gegen Verrechnung erforderlich ist bzw. nicht mehr alle
urspriunglich angebotenen Sonderwiinsche maoglich oder gleichpreisig durchfihrbar sind.

3 EIGENLEISTUNG UND SELBSTBEAUFTRAGUNGEN

Sonderwinsche, die vom Eigentimer in Eigenleistung erbracht werden und die nicht Gber
den Generalunternehmer abgewickelt werden, kénnen aus rechtlichen und organisatorischen
Grunden erst nach Ubergabe der Wohnung und nach schriftlicher Genehmigung durch die
ortliche Bauaufsicht zur Ausfihrung gelangen (unter Umstanden ist sogar eine Zustimmung
der Miteigentimer notwendig!). Eine Genehmigung ist jedenfalls nur bei jenen Sonderwin-
schen moglich, die keinen negativen Einfluss auf die bauordnungsgemaRe Ausfiihrung oder
sonstige behordliche Vorschriften oder technische Standards haben und die schutzwirdige
Interessen der Ubrigen Mitbewohner nicht beeintrachtigen.

Aus rechtlichen und organisatorischen Grunden (Beeintrachtigung der anderen Bewohner)
sind Sie verpflichtet, die nicht ausgeflihrten Ausstattungen auf eigene Kosten entsprechend
dem Stand der Technik, den betreffenden Normen (z.B. Hygiene) und den Herstellerangaben
mdoglichst umgehend, jedoch spatestens binnen drei Monaten ab Ubergabe der Wohnung,
herzustellen.

Grundsatzlich ist es mdglich, dass nach Ubergabe der Wohnung der Kunde die Boden- bzw.
Wandbelage verlegt bzw. die Montage der Sanitar-Einrichtungsgegenstande durchfihrt. Fol-
gende Schnittstellen und Hinweise sind dabei zu berlcksichtigen:

- Bei Entfall von Bodenbelagen wird die Wohnung mit Estrich Ubergeben jedoch ohne Vor-
bereitungsmaflinahmen fur die Verlegung (spachteln, schleifen). Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Heizleistung auf den Standard-Belag ausgelegt wird (Material, Dicke). An-
derungen des Belages kdnnen entsprechende Auswirkungen haben.

- Badezimmer werden inkl. der alternativen Feuchtigkeitsabdichtungen an Boden und
Wanden tbergeben und Eckventile montiert. Diese sind bei der Ubergabe durch den K&u-
fer auf ihre Funktionstichtigkeit zu prifen. Fir Beschadigungen bzw. Beanstandungen
nach Wohnungsubergabe lehnen wir jegliche Haftung ab und halten uns schad- und klag-
los.

- Sollten Sie die bauseits vorgesehenen Sanitar-Einrichtungsgegenstande und/oder Arma-
turen tbernehmen wollen, d.h. keinen Entfall dieser Gegenstande beauftragen, werden
diese originalverpackt beigestellt.

- Elektroinstallationen werden fertiggestellt.

- Bei der Verlegung von Beldgen und der Montage von Sanitdrgegenstanden ist auf die
Vermeidung von Schallbrticken zu achten.
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Fur nicht ausgefiihrte bzw. nicht Gbernommene Ausstattungen erhalten Sie - vorausgesetzt
der Bauablauf ist noch nicht zu weit fortgeschritten - entsprechende Vergutungen, wobei da-
rauf hingewiesen sei, dass die gleichen GU-Zuschlage und Bearbeitungsgebiihren anfallen
wie bei zusatzlich gewlinschter Ausstattung. Sollte jedoch nachtraglich gewinscht werden,
dass bereits bestellte Standard-Leistungen Gberhaupt nicht zur Ausfiihrung gelangen, besteht
aufgrund des Aufwandes (Organisation, Stornokosten, etc.) kein Anspruch auf Entschadi-
gung. Die De- und Wiedermontage von Steckdosen, Heizkdrpern, Sanitargegenstande, etc.
muss von Ihnen gesondert beauftragt werden.

Grundsatzlich darfen in samtlichen Stahlbetonwanden und -decken aus statischen Grinden
keine Leitungen und Auslasse (Elektro-, Sanitar- und Wasserinstallationen) nachtraglich ein-
gestemmt werden.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgeméaflen Wohnungsibergabe und damit zur Vermeidung
von fur alle Beteiligten unangenehmen Haftungsfragen, ist es nicht mdglich, eine vorzeitige
Ubergabe zuzulassen, sei es auch zur Durchfiihrung von Arbeiten durch Fremdprofessionis-
ten oder von Eigenleistungen wie z.B. dem Einbau von Kiichen, Mal3md&beln oder das Verle-
gen von FulRboéden.

4 HAFTUNG FUR EIGENLEISTUNGEN

Die Bestimmungen der einschlégigen Gesetze, wie insbesondere der Bauordnung und des
Wohnungseigentumsgesetzes, sind jedenfalls zu beachten!

Fur alle auf lhre Gefahr und Ihre Kosten hergestellten, abgeanderten oder zusatzlich errichte-
ten Bauteile tibernimmt die FWB NO keinerlei Haftung und Gewahrleistung.

V. WOHNUNGSBEGEHUNGEN

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden
strengstens untersagt!

Dem Baufortschritt angepasst werden wir einen entsprechend abgesicherten Besichtigungs-
termin — insbesondere zum Ausmessen fiir Einbaumobel — durchfiihren. Uber diesen Termin
werden wir Sie gesondert verstandigen.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien Wohnungsiibergabe und damit zur Vermeidung
von fur alle Beteiligten unangenehmen Haftungsfragen, ist es grundsatzlich nicht mdéglich,
eine vorzeitige Ubergabe zuzulassen, sei es auch nur zur Durchfiihrung einfacher Arbeiten
durch Fremdprofessionisten bzw. von Eigenleistungen wie z.B. dem Einbau von Mal3- bzw.
Kichenmdbeln.

Sollten Sie sich trotzdem ohne unser Wissen vorzeitig Zutritt zu der Wohnung bzw. dem Nut-
zungsgegenstand verschaffen, so werden sich die FWB NO sowie ihre beauftragten Unter-
nehmen fur alle daraus entstehenden Anspriche — von wem sie auch immer erhoben werden
— vollkommen Schad- und klaglos halten.

Familienwohnbau Niederosterreich
gemeinnitzige Wohnbau- und Baubetreuungsgesellschaft m.b.H.
1150 Wien, MarzstralRe 1 Seite 13/17



Bau- und Ausstattungsbeschreibung / Eigentum
2326 Lanzendorf, Ing. Karl Strycek StralRe 2
Stand: 12.12.2023

VI. ENBAUMOBEL

Bei Bestellung von Einbaumdbeln beachten Sie bitte, dass bei der Bauherstellung Mal3ab-
weichungen zulassig sind und Putzstarken in den Planen nicht ausgewiesen werden. Weiters
weisen wir darauf hin, dass Wandverbauten an AuRenwanden eine Kondensatbildung an der
Wandoberflache verursachen kdnnen, deren Folgeerscheinung Schimmelbildung durch man-
gelnde Konvektion sein kann.

VII. AUBENGESTALTUNG

Ausdrucklich festgehalten wird, dass aus technischen und optischen Griunden das Aufstellen
von Gerateschuppen in den wohnungszugehdorigen Freiflachen nicht moglich ist. Das Aufstel-
len von Geréateschuppen in den Garten ist aufgrund der Zuzahlung zur bebauten Flache mit
der ortlichen Bauaufsicht zu klaren und die Freigabe einzuholen.

Daruiber hinaus gehende Anderungen der AuRRengestaltung des Objektes ersuchen wir nach
Wohnungsiibergabe mit der Hausverwaltung abzustimmen. Generell erfordern alle Anderun-
gen die Aul3enhaut der Anlage betreffend, wie z.B. Anbringung einer Beschattung, die schrift-
liche Zustimmung samtlicher Miteigentimer.

VIIl. IHRE ANSPRECHPARTNER

Wohnungsverkauf: Fr. Susanne Hauk
Familienwohnbau
gemeinnutzige Bau- u. Siedlungsgesellschaft m.b.H
Marzstralle 1, 1150 Wien
Tel: +43 1 403 41 81 19
E-Mail: internet@familienwohnbau.at

Ortliche Bauaufsicht: Hr. Ing. Sebastjan Krizanac
Familienwohnbau
gemeinnitzige Bau- u. Siedlungsgesellschaft m.b.H
MarzstralRe 1, 1150 Wien
Tel: +43 1 403 41 81 38
E-Mail: krizanac@wiebe.co.at

Sonderwunsch- Hr. Ing. Lisa Kirchberger

koordinator: Swietelsky AG, Standort Nul3dorf/Traisen
Industriestraf3e 1-3
3134 Nuf3dorf o. d. Traisen
Email: lisa.kirchberger@swietelsky.at
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IX. SONSTIGES

Der Inhalt des Prospektes oder sonstigen Werbematerials, inklusive jeglicher Visualisierun-
gen/ lllustration, die Moblierungsvorschlage sowie sonst aufscheinende Vorschlage zur géart-
nerischen bzw. sonstigen Gestaltung der Auf3enanlage gelten nicht als Vertragsbestandteil.
Diese Unterlagen und ihr Inhalt haben rein illustrativen Charakter; eine Ubereinstimmung mit
der Ausfihrung in der Natur wird daher nicht garantiert. Abanderungen gegeniber dem Pros-
pekt bzw. Vergabeplanen, die sich zwangslaufig aus technischen und statischen Grinden
wahrend der Bauzeit als notwendig erweisen, bleiben bis Bauende vorbehalten.

Die in den Bauteilen vorhandene Baufeuchte, braucht mindestens zwei Jahre bis zum voll-
standigen Entweichen. Es wird in diesem Zeitraum von Tapezierungen, Einbaumdbeln und
Einbauschréanken abgeraten.

Far qualitative sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen
ONORM. Kleine Beeintrachtigungen wie z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an den Wéanden,
sowie geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen, sind nicht als Mangel an-
zusehen.

BESTATIGUNG DES WOHNUNGSWERBERS
Der Wohnungswerber erklart, vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhalten, sich

Uber die einzelnen Punkte genau informiert, den Inhalt verstanden und zustimmend zur
Kenntnis genommen zu haben.

Stiege / Top Name
Ort, Datum Unterfertigung Eigentimer/in
BEILAGEN Sonderwunschantrag
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NAME e ,yam ..
ADRESSE ..,

TELEFON e e erreichbar von .............. bis ..o
E-MAIL e

SONDERWUNSCHANTRAG
WHA LANZENDOREF, ING. KARL STRYCEK STRASSE 2 TOP .............

Ich beabsichtige in der im Betreff bezeichneten Wohnung die nachstehend angefiihrten Anderungen von der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung in meinem Namen und auf meine Rechnung vornehmen zu lassen, sofern dadurch
keinerlei Beeintrachtigungen der Baufuhrung fir das gesamte Bauvorhaben entstehen. Festgehalten wird, dass diese
Anderungen der angebotenen Grundausstattung It. Prospekt aus Griinden des personlichen Geschmackes und
Interesses entfallen und ich den Aufpreis zur Grundausstattung zu bezahlen habe.

Fir den Fall, dass die Reservierungsvereinbarung bzw. der Kaufvertrag nicht erflllt wird oder es nicht zum Kaufver-
tragsabschluss kommt, bin ich verpflichtet, alle von mir in Auftrag gegebenen Sonderausstattungen voll zu ersetzen,
bzw. die urspriingliche Ausstattung laut Baubeschreibung wiederherzustellen.

Standardboden- | []light grey | [] beige ] graphite
und Wandfliesen

Meissen Ares

Anmerkung: pro Wohnung kénnen maximal 2 Farben ausgewéahlt werden.

Zusatzausstattungen Standard Sonderwunsch Aufzahlung* Anmerkung
Rohrenspantiren Wabentlren [] Rohrspantiren € 46,80/st.
Trockner Leerrohr [] Stromkreis € 155,00/St.
mit Vorspann inkl. Steckdose
Video- Innensprechstelle  Audio [] Video € 460,00/st.

*  Brutto-Preise inkl. GU-Zuschlag, exkl. FWB NO-Kostenersatz (€ 120,- pro Gewerk)
Weitere Anderungen:

Bei Anderungen der Elektro- bzw. Sanitarinstallationen ist ein Plan mit den BemaRungen der Ande-
rungswinsche vom Antragsteller beizulegen.
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Fur diese Anderungswiinsche ersuche ich um Priifung, lhr Einverstiandnis und um Bekanntgabe der mir daraus
erwachsenden (Mehr-) Kosten. Ich bin in Kenntnis davon, dass ein Unternehmen lediglich fur das erste Anbot
keine gesonderten Kosten verrechnet. Jede weitere Anbotslegung oder —korrektur eines Unternehmens ist kos-
tenpflichtig und ist von mir in vollem Umfang zu tragen. Ich nehme zur Kenntnis, dass eine allfallige baube-
hordliche Bewilligung durch uns bzw. den planenden Architekten auf meine Rechnung zu erwirken ist. Dartber
hinaus ist fir die Sonderwunschabwicklung an die FWB NO ein Kostenersatz in Hoéhe von € 120,- pro Gewerk
zu bezahlen. Nachtragliche Angebote oder Abanderungen von Angeboten bzw. weitere Angebote je Gewerk
sind jeweils kostenpflichtig.

Ich nehme weiters zur Kenntnis, dass die Beauftragung der Anderungen in jedem Fall erst nach Prifungsver-
merk durch den Architekten (und Statiker) sowie Unterfertigung der Reservierungsvereinbarung erfolgen kann.

Ich erklare mein Einverstandnis, dass meine oben angefihrten Daten an die ausfuhrenden Unternehmen wei-
tergegeben werden.

Nur durch die OBA auszufillen!

Prifung durch Architekt erforderlich: [1Ja [ nein

Prifung durch Statiker erforderlich: [1Ja [ nein

Geprift und einverstanden: Zustimmung der FWB NO
Architekt Datum Statiker Datum Ortliche Bauaufsicht Datum
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