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STARTEN SIE DURCH 

EINZIGARTIGES BÜROGEBÄUDE GENAU FÜR SIE 

 

 
 

  

  MODERN 

 

 ATTRAKTIV 

 

   

  EFFIZIENT 

 

  ZIELORIENTIERT 

  
   
 
 

 
 
 

 
 
 

  Blumauerstraße 43-47, 4020 Linz 
  mitten im Zentrum von Linz, ein hochfrequentierter Standort für 
optimale Präsenz  

 
 
 
                            Bürofläche ideal abgestimmt auf Ihre Bedürfnisse  

                    Ansprechende Architektur, tolles Ambiente & digitaler Infrastruktur 
  

 
 
  Das Konzept verbindet Arbeit Büro und Gemeinschaft 
  Eine Kombination aus attraktiven Arbeitsplätzen  
  

WAS 

    WO 

    WIE 
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DAS KÖNNTE IHRE BÜROFLÄCHE SEIN!  
 
 

Nutzfläche:  Erdgeschoß  ca. 210 m2 

  

  

Miete: Monatsmiete € 1.994,00 

 Betriebskosten €         567,00 

 Nettomonatsmiete € 2.561,00 

 Umsatzsteuer 20 % €         512,20 

 Bruttomonatsmiete inkl. BK/USt € 3.073,20 

 

 

 

Heizkosten: werden monatlich mit etwa 315,00 € zzgl. USt vorgeschrieben 

 

Heizwärmebedarf: wird nachgereicht 

 

Mietbeginn: voraussichtlich ab 01.07.2024 bzw. nach Vereinbarung 

 

 

Mietdauer: unbefristetes Mietverhältnis 

 
Nebenkosten: Stromkosten werden direkt vom Versorgungsunternehmen 

vorgeschrieben 

 

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten (HMZ + BK) zzgl. 20 % USt, somit Euro 

kann per Bankgarantie hinterlegt werden.  

 
Vermittlungs- 

provision: Das Erfolgshonorar der Firma AREV Immobilien GmbH für die 

Vermittlungstätigkeit sowie aller damit zusammenhängenden 

Tätigkeiten beträgt bei Zustandekommen eines gültigen 

Rechtsgeschäftes 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % USt 

 Rechtsgrundlage der Vermittlungstätigkeit sowie der in diesem 

Zusammenhang stehenden Provision ist die 

Immobilienmaklerverordnung 2010 idgF. Auf das wirtschaftliche 

Naheverhältnis zwischen Abgeber und der Firma AREV sowie auf die 

Tätigkeit als makelnder Hausverwalter wird hingewiesen.  
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WAS WIRD GEBOTEN? 

▪ NETTER EMPFANGSBEREICH 
▪ BESPRECHNUNGSRÄÜME 
▪ GARTEN 

 

  UND SO SIEHT ES AUS 

SO KOMMT MAN HIN  

 

 
 
 

 

▪ BÜROGEBÄUDE MIT VIEL PLATZ     
▪ WC IN JEDEM STOCK 
▪ LAGERRÄUME 
▪ TEEKÜCHE IN JEDEM STOCK 
 
 
 
 
 
 
Grundriss EG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ZIEL 

 
ca.16 km Autobahn A25 ÖFFIS 

ca. 1 km Autobahnabfahrt A7 ca. 1 km zum Bahnhof 
ca. 12 km zum Flughafen ca. 10 km Autobahn A1 
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LAGEPLAN  
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WAS SONST NOCH GUT ZU WISSEN IST 
 

 
 

 
 
AUFSCHLIESSUNG: Abwasserentsorgung: Anschluss an das öffentliche Kanalnetz, 

Dachwässer werden gesammelt und zur Versickerung gebracht 

 Wasserversorgung: Anschluss an das öffentliche Wasserleitungs- 
netz.  
 Heizungsversorgung: Fernwärme  

 Stromversorgung: Anschluss an das Netz der Linz AG  
  Telekommunikation: Breitbandanschluss. 

 

Bauwerk-Technik: Aufzugsanlage: Die Dimension und Anzahl der Liftkabinen sind den 

Plänen zu entnehmen. Jede Kabine erhält eine Notrufeinrichtung mit 
direkter Sprechverbindung. 

Heizung: Die Versorgung des Gebäudes mit einem Fernwärmeanschluss 
der Linz AG. Heizenergie erfolgt durch ein nachhaltiges Heizsystem 
(Konzeption  

Zur Wärmeabgabe sind Bodenkonvektoren  

Lüftung: Natürliche Lüftung über Fenster 

Die WC-Anlagen sind mit eigener Abluftanlage entlüftet 

Kühlung: Im Objekt ist ein Heiz/und Kühlsystem vorhanden welches 
über Bodenkonvektoren funktioniert. 

Warmwasseraufbereitung: Die Warmwasseraufbereitung erfolgt 
dezentral elektrisch. 

Sanitäreinrichtung: in jedem Stockwerkt vorhanden  

 
Stromversorgungs-  
technik: Stromversorgung: Die Stromversorgung des Objektes erfolgt über das 

Netz der LINZ AG.  

Die Verteiler sind pro Geschoß vorhanden. Die erforderliche Sicherheits- 
und Fluchtwegbeleuchtungen ist laut Vorschrift ausgeführt. 

 

IT-Infrastruktur: Die IT-Infrastruktur laut vorhandener Büroeinteilung.  

Sämtliche aktive Komponenten sind vorhanden. 

 
Telefonsystem:  Die Telefonverkabelung (das Telefonnetz) wird über die strukturierte 

Verkabelung geführt. Verkabelung 
Die Telefonanlage wird vom Mieter beigestellt. 
 

Zutrittssystem: wird entsprechend angepasst 
 

Bauwerk-Ausbau: Boden: teilweise Teppichböden, PVC-Boden bzw.  Fliesenböden  

 Wände: weiß gefärbelt 

 Deckenverkleidungen: In den Büroräumen sind abgehängte 
Mineralfaser-/Rasterdecken ausgeführt.  

 Innentüren: Röhrenspaneinlage; MAX-beschichtet, Farbe grau  

 Fenster / Sonnenschutz: Aluminium Fester, 3-Scheiben 
Isolierverglasung,  Außenlamellen Außenliegender Sonnenschutz, 
teilweise innenliegende Vertikaljalousien 

 Beschilderung: Behördlich vorgeschriebene Orientierungssysteme und 
Beschilderungen (Fluchtwege, Stockwerke etc.)  

 Zusätzliche Beschilderungen im Innen- und Außenbereich (auch 

Werbeaufschriften), können vom Nutzer in Absprache mit dem 
Eigentümer hergestellt werden. 

 

  

mailto:christa.sinzinger@arev.at


Kontakt: Christa Sinzinger, christa.sinzinger@arev.at, 0664/8185361       

 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

mailto:christa.sinzinger@arev.at

