MODERNES WOHNEN IM HERZEN VON LINZ MIT BALKON ﬂREu

BlirgerstraBe 7, Top Nr. 8, 4020 Linz IMMORBILIEN

GESELLSCHAFT M.B.H.
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Immobilienart: 2-Zimmer-Wohnung, 4. OG Zentrale Lage & Ausgezeichnete Infrastruktur

Diese moderne zwei Zimmerwohnung im Herzen von Linz besticht einerseits durch die
innerstadtische Lage und andererseits durch die durchdachte Raumaufteilung, welches einem das
Geflhl von grofRziigigem Wohnraum bietet. Weiters besticht die Wohnung durch das helle sowie
freundliche Wohnambiente aufgrund der vielen Fenster. Ein weiterer Pluspunkt ist der Balkon,
welcher in den Innenhof ausgerichtet ist und zum Entspannen einladt.

Verkehrsanbindung: Hervorragende Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz. Bus- und
StralRenbahnhaltestellen sind in wenigen Minuten zu Full erreichbar, wodurch Sie schnelle
Verbindungen in alle Teile der Stadt haben.

Einkaufsméglichkeiten: In unmittelbarer N&dhe finden sich zahlreiche Lebensmittelmarkte,
Backereien und Geschafte des taglichen Bedarfs. Auch fiir ausgiebige Shoppingtouren sind Sie
bestens versorgt.

Bildungseinrichtungen: Kindergarten und Schulen sind bequem zu Ful} erreichbar, was die Lage
besonders attraktiv fir Familien macht.

Gastronomie und Freizeit: Ein vielfdltiges Angebot an Gastronomiebetrieben [adt zum Verweilen und
GenieRen ein. Fiir Erholung und Freizeit stehen nahegelegene Parks zu Verfligung.

Wohnungsbeschreibung: Die Wohnung besticht durch eine gut durchdachte Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung:

Vorraum: GroRzligiger Eingangsbereich mit Platz flir Garderobe und Stauraum.

Wohn-/Esszimmer: Heller und offener Raum

Schlafzimmer: Ruhiger Riickzugsort mit ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und Kleiderschrank und
direktem Zugang zur Loggia

Badezimmer: Modern gestaltetes Bad mit hochwertigen Sanitdreinrichtungen.

WC: Separates Gaste-WC.

Abstellraum: Praktischer Stauraum fiir Haushaltsgegenstande.

Besonderheiten: Die Wohnanlage wurde mit Férdermitteln des Landes Oberdsterreich saniert. Der
zukiinftige Mieter muss den Forderlinien des Landes Oberdsterreich entsprechen. Gerne informieren
wir Sie (iber die Details und Voraussetzungen.

KONTAKT: AREV Immobilien GmbH, IMMOBILIENMAKLER
CHRISTA SINZINGER
Europaplatz 4, 4020 Linz, www.arev.at
T: 0732/ 605533-361, M: 0664/81 85 361,
christa.sinzinger@arev.at

Angebot unverbindlich und freibleibend. christa.sinzinger@arev.at
M: 0664 / 81 85 361
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Parkmaoglichkeiten: Fir die Bewohner steht im unmittelbaren Umkreis ein Parkplatz zur Verfligung,
der mit einer Bewohnerparkkarte genutzt werden kann. Diese ist beim Magistrat Linz erhaltlich.

Heizwirmebedarf: 27,70 kWh/m?a

Wohnnutzfliche: ca. 64,02 m? zzgl. 9,56 m? Balkon

Detailbeschreibung: Die Wohnung Top 08 gliedert sich in Vorraum, Bad, WC, Wohn/Esszimmer
mit Kiiche (unmobliert), AR, Schlafzimmer und Balkon

Miete: Monatsmiete 717,02 €
Betriebskosten derzeitiges Akonto 176,05 €
Nettomonatsmiete inkl. BK 893,07 €
Umsatzsteuer 10% 89,31€
Bruttomonatsmiete inkl. BK/USt. 982,38 €

Nebenkosten: Strom- und Heizkosten — werden direkt vom jeweiligen

Versorgungsunternehmen vorgeschrieben
Mietbeginn/Dauer: ab sofort bzw. nach Vereinbarung, 4 Jahre befristet

Kaution: Die Kaution in Hohe von Euro 2.950,00 (in Worten:
dreitausendneunhundertfiinfzig) kann per Uberweisung hinterlegt werden.

Vermittlungsprovision: provisionsfrei fiir Mieter

Lageplan:
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DATENSCHUTZERKLARUNG / ZUSTIMMUNGSERKLARUNG

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

Wir nehmen den Schutz der sie betreffenden personenbezogenen Daten sehr ernst und behandeln die
uns anvertrauten Daten entsprechend den geltenden Datenschutzbestimmungen.

ERHEBUNG UND VERARBEITUNG DER SIE BETREFFENDEN PERSONENBEZOGENEN

DATEN:

Zum Zwecke der Leistungserbringung (zB Immobiliensuche, ...) ist die Verarbeitung der sie
betreffenden personenbezogenen Daten durch unser Unternehmen sowie unsere Fachabteilungen
notwendig. Mit der Ubergabe der Daten, stimmen sie dieser zweckgebundenen Verarbeitung
ausdriicklich zu.

EMPFANGER
Eine Weitergabe ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang.

Mdgliche Empfanger kdnnen sein:

(potentieller)Vertragspartner  (Vermieter), zustdndige Fachabteilungen der Hausverwaltung oder
Gesellschaften der Unternehmensgruppe, private und oOffentliche Stellen, die Informationen im
Zusammenhang mit dem Vertragsobjekt bekanntgeben kdnnen oder benétigen (z.B Rauchfangkehrer),
Finanzierungsunternehmen, Versicherungen;

Finanzamt und sonstige Behorden, Steuerberater und Rechtsvertreter (bei der Durchsetzung von Rechten
oder Abwehr von Anspriichen oder im Rahmen von Behdrdenverfahren).

Unternehmen, die im Rahmen der Betreuung unserer unternehmensinternen IT-Infrastruktur (Software,
Hardware) beauftragt sind;

beauftragte Professionisten/Dienstleister (z.B. Kontaktaufnahme zur Schadensbehebung);

Makler, Interessenten, Kaufer, Investoren (berechtigtes Interesse bei Verkauf der Liegenschaft)
Eigentiimer/Hausverwaltung im Rahmen der Kiindigung/Ubergabe von Verwaltungsagenden

Keinesfalls werden Ihre Daten zu Werbezwecken o0.3. weitergegeben.

AUFBEWAHRUNGSFRISTEN

Personenbezogenen Daten werden in unseren Dateisystemen im Rahmen der gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen  vorrdtig gehalten. Eine  Aufbewahrung (ber die gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen kann sich im Einzelfall (auftragsbezogen) ergeben.

BETROFFENENRECHTE

Sie haben ein Recht auf Information gemaB § 43 DSG 2018, Auskunft gemaB § 44 DSG 2018 (Art. 15
DSGVO) sowie auf Berichtigung oder Ldschung personenbezogener Daten und Einschrankung der
Verarbeitung gemaB § 45 DSG 2018. Zur Befriedigung ihrer Betroffenenrechte verwenden Sie bitte die
E-Mail-Adresse  geschaeftsleitung@arev.at. Wir werden ihr Begehren nach entsprechender
Identitatspriifung fristgerecht bearbeiten. Es besteht ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehérde.

DATENSICHERHEIT UND GEHEIMHALTUNG

AREV garantiert durch geeignete technische und organisatorische MaBnahmen sowohl die Einhaltung
der Vorgaben der EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO), DSG wie auch die Geheimhaltung und
Vertraulichkeit.

ALLGEMEINE BESTIMMUNG

Durch ihre Unterschrift erteilen sie uns die ausdriickliche Einwilligung zur zweckgebundenen
Verarbeitung der sie betreffenden personenbezogenen Daten.

Datum, Name in Blockbuchstaben, Unterschrift
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MERKBLATT
zu den Richtlinien der OO Wohnbaufdrderung
1. Geférderte Wohnungen diirfen geméaR § 7 Abs. 1 Z. 2 OO Wohnbauférderungsgesetz 1993 in
Verbindung mit der OO Einkommensgrenzen-Verordnung 2012 nur an férderbare Personen im Sinne §
2 Abs. 13 leg. cit. Uberlassen werden.

Einkommen: Haushaltseinkommen:

Zum Einkommen zahlen: Die Summe der Einkommen des Forderungswerbers und
o bei Unselbstandigen das Einkommen geman § 25 der mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden

EstG 1988 abziiglich Werbungskosten gemaR § 16 ~ Personen.

EstG 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer

e bei zur Einkommenssteuer veranlagten Personen: Forderbare Personen
die Einkiinfte gemal3 § 2 Abs. 2 EstG 1988 ohne (Einkommensgrenzen):
Abzug der Sonderausgaben, der

aullergewohnlichen Belastungen, der Jene Person,

Sanierungsgewinne, der Freibetrage nach § 104 « die beabsichtigt, die geférderte Wohnung

und 105, der Investitionsfreibetrage, der ausschlieBlich zur Befriedigung ihres dauernden
Investitionsriicklage, abzuglich der festgesetzten Wohnbediirfnisses zu verwenden

Einkommenssteuer

e bei pauschalierten Land- und Forstwirten 55 % e die volljahrig ist
des zuletzt festgestellten Einheitswertes

e und deren Jahreshaushaltseinkommen folgende
Grenzen nicht Ubersteigt, wobei die
nachstehenden Betrdge etwa dem
Nettoeinkommen entsprechen.

o alle steuerfrei belassenen regelmafigen Einkinfte
zur Deckung des Unterhalts, die auf Grund eines
Rechtsanspruches gewahrt werden.

Nicht zum Einkommen zahlen: Bei den Férderungen nach dem OO.
»  Familienbeihilfe Wohnbauférderungsgesetz gelten folgende

) y ) o ) Einkommensgrenzen:
e Leistungen fUr Behinderte, wie beispielsweise

Blindenhilfe 1 Person Jahresnettoeinkommen €50.000,--
2 Personen Jahresnettoeinkommen  €85.000,--
e Pflegegeld fiir jede weitere Person im Haushalt

) ) ] erhoht sich der Betrag um
e Unterhaltsleistungen fiir Kinder, Waisenrente  fir jedes Kind, das nicht im Haushalt

des Forderungswerbers lebt, fiir das € 7500~
e Lehrlingsentschadigung, Einkiinfte aus aber Alimentationszahlungen zu
Ferialtatigkeit leisten sind, erhoht sich der Betrag €7.500,--
jeweils um

2. Die geférderten Wohnungen diirfen im Sinne des § 27 Abs. 1 OO Wohnbauférderungsgesetz 1993 in
Verbindung mit der OO Einkommensgrenzen-Verordnung 2012 nur an solche Bewerber in Miete
Ubertragen werden, die sich schriftlich verpflichten, ihre Rechte an der bisher zur Befriedigung ihres
dringenden Wohnbeddrfnisses verwendeten Wohnung binnen 6 Monaten nach Bezug der
gegenstandlichen geférderten Wohnung aufzugeben.

Ort, Datum Mieter
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