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STADTQUARTIER 
SCHÄRDING

MIETKAUF / EIGENTUM 
37 Wohnungen von 51 bis 72 m2

Symbolbild



Seite 2

Stadtquartier Schärding
Bei der Wohnanlage handelt es sich um ein Neubauprojekt der LEBENSRÄUME in Schärding. Errichtet werden gesamt 37 
Wohnungen in den Varianten freifi nanzierter Mietkauf oder freifi nanziertes Eigentum, welche in den Häusern 1 und 2 in vier 
Geschoßen Platz fi nden. Nähere Informationen zu den Varianten Mietkauf sowie Eigentum und den Konditionen entnehmen
Sie bitte den Beilagen. Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfügung und wir freuen uns auf Sie/Dich/Euch!
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Klinikum Schärding
Apotheke

Stadtbad

Schlosspark

Skatepark

Volksschule

Mittelschule

Berufsschule

Fahrschule

Freiwillige Feuerwehr

Rotes Kreuz

Volksschule

HAK/HAS

Lebensräume
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© Stadtgemeinde Schärding, 2023

Wohnen und Leben in der 
Barockstadt am Inn 

Schärding gehörte fast 500 Jahre lang zu Bayern und der Handel auf dem Inn machte die Stadt im Mittelalter zu 
einer der Reichsten in der Gegend. Heute noch können Sehenswürdigkeiten wie etwa die Burg, das Burgtor, das 
Wassertor oder das Linzer- und Passauer Tor, welche  in dieser Epoche errichtet wurden, besichtigt werden. 

Schärding bietet seinen BewohnerInnen beeindruckende 
Parks, welche als Begegnungsorte von Menschen jeden Al-
ters für Spaziergänge, Picknick, Ausruhen, Spielen und vieles 
mehr genutzt werden. Schärding ist der ideale Ort, um jede 
Art von Sport zu praktizieren und die wunderbare Umgebung 
auf verschiedenste Weise zu erkunden. Die aussergewöhnli-
che Natur mit Hügeln, Bergen und Wäldern lädt zu erholsa-
men Spaziergängen und anspruchsvollen Wanderungen ein. 

Bildung, Gesundheit und Soziales werden in Schärding Groß 
geschrieben. Die Barockstadt verfügt sowohl über Aus- als 
auch Weiterbildungseinrichtungen.

Jeden Sommer kehren auch Konzerte in den Schlosspark 
Schärdings zurück. Außerhalb des Schlossparks sorgen eine 
Fülle von Veranstaltungen und Konzerten für Abwechslung 
und musikalischen Hochgenuss für die ganze Familie – ganz 
nach dem Motto: „In Schärding ist immer etwas los“ 

So lässt
  sich’s leben
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PROJEKTÜBERBLICK

· 37 Wohnungen in den Varianten Mietkauf oder Eigentum

· Wohnfl ächen zwischen 51 und 72 m²

· durchdachte Grundrisse

· hochwertige und stilvolle Ausstattung

· sonnige Loggien und Balkone, gemütliche Eigengärten

· komfortable Tiefgarage

· 1 Kellerabteil pro Wohnung

· Aufzugsanlage mit Haltestellen in jeder Etage

· HWB 38, fGEE < 0,75

· Baufertigstellung: März 2025

19 Minuten nach Passau 30 Minuten nach Ried im Innkreis

gez. CN/SSt

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Prospektpläne

Lageplan

Datum: 23.09.2024
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Spielfläche 670m²
(Spielplatzeinrichtung symbolisch)

Miete

Haus 2

Haus 1 Haus 3
Eigentum

Eigentum / Mietkauf

Eigentum / Mietkauf

N
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Haus 3
Miete

Haus 1
Mietkauf / Eigentum

Haus 2
Mietkauf / Eigentum

Lageplan
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gez. CN
Datum: 14.02.2023M =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Tiefgarge
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Stockwerkübersicht

gez. CN/SSt

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße
4780 Schärding Vortstadt
Übersichtspläne
Übersicht EG

Datum: 23.09.2024
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gez. CN/SSt

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße
4780 Schärding Vortstadt
Übersichtspläne
Übersicht 1. OG

Datum: 23.09.2024
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3. Obergeschoß

gez. CN/SSt

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße
4780 Schärding Vortstadt
Übersichtspläne
Übersicht 3. OG
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TYP A*
Top 15

TYP A*
Top 16

TYP A
Top 20

TYP B
Top 17

TYP B
Top 18

TYP B
Top 19

TYP B*
Top 16

TYP B*
Top 17
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gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 1  1. Obergeschoss

TOP 09

DATUM: 23.09.2024

K
S

B
R

G
S

TO
P

 9

Abstr.
Fliesen

Bad
Fliesen

Vorraum
Fliesen

WC
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Zimmer
Parkett

Abstr.
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Balkon
Feinsteinzeug

Loggia
Feinsteinzeug

Balkon
Feinsteinzeug

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H1  I  Top 09

m2

m2

m2

m2

71,76

4,00

4,00

6,04

Wohnfläche

Loggia

Balkon

Kellerabteil

N

TYP A / A*
3 Zimmer mit Loggia und Balkon

14 mal in Schärding:
Haus 1

Typ A  – Top 04  – EG 
Typ A* – Top 05  – 1.OG
Typ A  – Top 09  – 1.OG
Typ A* – Top 10  – 2.OG
Typ A  – Top 14  – 2.OG
Typ A* – Top 15  – 3.OG

Haus 2

Typ A* – Top 01 – EG
Typ A – Top 05 – EG
Typ A* – Top 06 – 1.OG
Typ A – Top 10 – 1.OG
Typ A* – Top 11 – 2.OG
Typ A – Top 15 – 2.OG
Typ A* – Top 16 – 3.OG
Typ A – Top 20 – 3.OG

gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 1  1. Obergeschoss

TOP 05

DATUM: 23.09.2024

K
S

B
R

G
S

TO
P

 5

Abstr.
Fliesen

Abstr.
Fliesen

Bad
Fliesen

Vorraum
Fliesen

WC
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Zimmer
Parkett

Balkon
Feinsteinzeug

Balkon
Feinsteinzeug

Loggia
Feinsteinzeug

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H1  I  Top 05

Wohnfläche

Loggia

Balkon

Kellerabteil

m2

m2

m2

m2

71,76

4,00

4,00

4,98

Die Ausrichtung von 
Typ A* ist gespiegelt, 
wie im Plan unterhalb 
dargestellt.

A

A

A*

A*

Haus 1 und 2
Tops Typ A und A*

 ca. 72 m²  Wohnfl äche

 4,00 m²  Loggia

 4,00 m²  Balkon

 4,98 – 5,86 m² Kellerabteil

 je 1 zugeordneter TG–Parkplatz

N
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gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 1  Erdgeschoss

TOP 04

DATUM: 23.09.2024

SPIELP
LA

TZ
K
S

B
R

G
S

TO
P

 4

Zulufthaube Tiefgarage

Vorraum
Fliesen

Abstr.
Fliesen

WC
Fliesen

Abstr.
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Bad
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Zimmer
Parkett

Terrasse
Feinsteinzeug

Terrasse
Feinsteinzeug

Eigengarten

Loggia
Feinsteinzeug

Loggia
Feinsteinzeug N

N

1:100

H1  I  Top 04

Wohnfläche

Loggia

Terrasse

Kellerabteil

Grünfläche/Eigengarten

m2

m2

m2

m2

m2

71,76

4,00

4,00

4,98

73,22

gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 2  Erdgeschoss

TOP 05

DATUM: 23.09.2024

SPIELP
LA

TZK
S

B
R

G
S

TO
P

 5

Abstr.
Fliesen

Abstr.
Fliesen

Bad
Fliesen

Vorraum
Fliesen

WC
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Zimmer
Parkett

Terrasse
Feinsteinzeug

Terrasse
Feinsteinzeug

Eigengarten

Loggia
Feinsteinzeug

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H2  I  Top 05

Wohnfläche

Loggia

Terrasse

Kellerabteil

Grünfläche/Eigengarten

m2

m2

m2

m2

m2

71,76

4,00

4,00

5,44

141,64

gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 2  Erdgeschoss

TOP 01

DATUM: 23.09.2024

SPIELP
LA

TZ

K
S

B
R

G
S

Ablufthaube

Tiefgarage

Abstr.
Fliesen

Abstr.
Fliesen

Bad
Fliesen

Vorraum
Fliesen

WC
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Zimmer
Parkett

Feinsteinzeug

Terrasse
Feinsteinzeug Eigengarten

Feinsteinzeug

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H2  I  Top 01

Wohnfläche

Loggia

Terrasse

Kellerabteil

Grünfläche/Eigengarten

m2

m2

m2

m2

m2

71,76

4,00

4,00

5,27

84,08

Haus 1: Top 04

 ca. 72 m²  Wohnfl äche

 4,00 m²  Loggia

 4,00 m²  Balkon

 4,98 m² Kellerabteil

 1 zugeordneter TG-Parkplatz

 ca. 73 m²  Eigengarten

Haus 2: Top 05

 ca. 72 m²  Wohnfl äche

 4,00 m²  Loggia

 4,00 m²  Balkon

 5,44 m² Kellerabteil

 1 zugeordneter TG-Parkplatz

 ca. 142 m²  Eigengarten

Haus 2: Top 01

 ca. 72 m²  Wohnfl äche

 4,00 m²  Loggia

 4,00 m²  Balkon

 5,27 m² Kellerabteil

 1 zugeordneter TG-Parkplatz

 ca. 84 m²  Eigengarten
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TYP B / B*
2 Zimmer mit Loggia 
und Balkon

N

gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 2  1. Obergeschoss

TOP 09

DATUM: 23.09.2024

GS

K
S

B
R

TOP 9

TO
P

 1
0

Abstr.
Fliesen

Bad
Fliesen

Vorraum
Fliesen

WC
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Balkon
Feinsteinzeug

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H2  I  Top 09

m2

m2

m2

m2

51,01

4,00

4,00

3,49

Wohnfläche

Loggia

Balkon

Kellerabteil

23 mal in Schärding:
Haus 1

Typ B* – Top 01 – EG 
Typ B – Top 02 – EG
Typ B – Top 03 – EG
Typ B* – Top 06 – 1.OG
Typ B – Top 07 – 1.OG
Typ B – Top 08 – 1.OG
Typ B* – Top 11 – 2.OG
Typ B – Top 12 – 2.OG
Typ B – Top 13 – 2.OG
Typ B* – Top 16 – 3.OG
Typ B – Top 17 – 3.OG

Haus 2

Typ B* – Top 02 – EG 
Typ B – Top 03 – EG
Typ B – Top 04 – EG
Typ B* – Top 07 – 1.OG
Typ B – Top 08 – 1.OG
Typ B – Top 09 – 1.OG
Typ B* – Top 12 – 2.OG
Typ B – Top 13 – 2.OG
Typ B – Top 14 – 2.OG
Typ B* – Top 17 – 3.OG
Typ B – Top 18 – 3.OG
Typ B – Top 19 – 3.OG 

gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 1  1. Obergeschoss

TOP 06

DATUM: 23.09.2024

K
S

B
R

GS

TOP 6 TO
P

 5

Stiegenhaus
Fliesen

Abstr.
Fliesen

Bad
Fliesen

Vorraum
Fliesen

WC
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Balkon
Feinsteinzeug

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H1  I  Top 06

Wohnfläche

Loggia

Balkon

Kellerabteil

m2

m2

m2

m2

51,01

4,00

4,00

4,98

Die Ausrichtung von 
Typ B* ist gespiegelt, 
wie im Plan unterhalb 
dargestellt.

Haus 1 und 2
Tops Typ B und B*

 ca. 51 m²  Wohnfl äche

 4,00 m²  Loggia

 4,00 m²  Balkon

 3,27 – 6,04 m² Kellerabteil

 je 1 zugeordneter TG–Parkplatz

N

B

B

B

B

B*

B*

N
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Haus 2: Top 02

ca. 51 m²  Wohnfl äche

 4,00 m²  Loggia

 4,00 m²  Balkon

 5,27 m² Kellerabteil

 1 zugeordneter TG-Parkplatz

 ca. 37 m²  Eigengarten

Haus 1: Top 01

ca. 51 m²  Wohnfl äche

 4,00 m²  Loggia

 4,00 m²  Balkon

 4,98 m² Kellerabteil

 1 zugeordneter TG-Parkplatz

 ca. 61 m²  Eigengarten

gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 2  Erdgeschoss

TOP 02

DATUM: 23.09.2024

SPIELP
LA

TZ

K
S

B
R

GS

K
S

B
R

G
S

TOP 2

TO
P

 1

Abstr.
Fliesen

Bad
Fliesen

Vorraum
Fliesen

WC
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Abstr.
Fliesen

Vorraum
Fliesen

WC
Fliesen

Terrasse
Feinsteinzeug

Eigengarten

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H2  I  Top 02

Wohnfläche

Loggia

Terrasse

Kellerabteil

Grünfläche/Eigengarten

m2

m2

m2

m2

m2

51,01

4,00

4,00

5,27

37,47

gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 2  Erdgeschoss

TOP 03

DATUM: 23.09.2024

SPIELP
LA

TZ

K
S

B
R

GS

TOP 3

Abstr.
Fliesen

Bad
Fliesen

Vorraum
Fliesen

WC
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Terrasse
Feinsteinzeug

Eigengarten Eigengarten
Eigengarten

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H2  I  Top 03

Wohnfläche

Loggia

Terrasse

Kellerabteil

Grünfläche/Eigengarten

m2

m2

m2

m2

m2

51,06

4,00

4,00

3,35

36,06

gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 2  Erdgeschoss

TOP 04

DATUM: 23.09.2024

SPIELP
LA

TZ

GS

K
S

B
R

K
S

B
R

G
S

TOP 4

TO
P

 5

Abstr.

Abstr.
Fliesen

Bad
Fliesen

Vorraum
Fliesen

WC
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Terrasse
Feinsteinzeug

Eigengarten

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H2  I  Top 04

Wohnfläche

Loggia

Terrasse

Kellerabteil

Grünfläche/Eigengarten

m2

m2

m2

m2

m2

51,01

4,00

4,00

3,35

36,52

gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 1  Erdgeschoss

TOP 01

DATUM: 23.09.2024

SPIELP
LA

TZ

K
S

B
R

GS

TOP 1

Vorraum
Fliesen

Abstr.
Fliesen

Bad
Fliesen

WC
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Terrasse
Feinsteinzeug

Eigengarten

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H1  I  Top 01

Wohnfläche

Loggia

Terrasse

Kellerabteil

Grünfläche/Eigengarten

m2

m2

m2

m2

m2

51,00

4,00

4,00

4,98

60,98

gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 1  Erdgeschoss

TOP 02

DATUM: 23.09.2024

SPIELP
LA

TZ

K
S

B
R

GS

TOP 2

Vorraum
Fliesen

Abstr.
Fliesen

WC
Fliesen

Bad
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Terrasse
FeinsteinzeugEigengarten Eigengarten

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H1  I  Top 02

Wohnfläche

Loggia

Terrasse

Kellerabteil

Grünfläche/Eigengarten

m2

m2

m2

m2

m2

51,05

4,00

4,00

4,98

33,95

gez. CN/SStM =

Wohnanlage Max-Hirschenauer Straße

4780 Schärding Vortstadt

Haus 1  Erdgeschoss

TOP 03

DATUM: 23.09.2024

SPIELP
LA

TZ

GS

K
S

B
R

K
S

B
R

G
S

TOP 3

TO
P

 4

Vorraum
Fliesen

WC
Fliesen

Abstr.
Fliesen

Bad
Fliesen

Wohnen-Essen
Parkett

Zimmer
Parkett

Terrasse
Feinsteinzeug Eigengarten

Gang
Fliesen

Loggia
Feinsteinzeug

N

N

1:100

H1  I  Top 03

Wohnfläche

Loggia

Terrasse

Kellerabteil

Grünfläche/Eigengarten

m2

m2

m2

m2

m2

51,01

4,00

4,00

4,98

30,05

Haus 1: Top 02

ca. 51 m²  Wohnfl äche

 4,00 m²  Loggia

 4,00 m²  Balkon

 4,98 m² Kellerabteil

 1 zugeordneter TG-Parkplatz

 ca. 34 m²  Eigengarten

Haus 2: Top 03

ca. 51 m²  Wohnfl äche

 4,00 m²  Loggia

 4,00 m²  Balkon

 3,35 m² Kellerabteil

 1 zugeordneter TG-Parkplatz

 ca. 36 m²  Eigengarten

Haus 1: Top 03

ca. 51 m²  Wohnfl äche

 4,00 m²  Loggia

 4,00 m²  Balkon

 4,98 m² Kellerabteil

 1 zugeordneter TG-Parkplatz

 ca. 30 m²  Eigengarten

Haus 2: Top 04

ca. 51 m²  Wohnfl äche

 4,00 m²  Loggia

 4,00 m²  Balkon

 3,35 m² Kellerabteil

 1 zugeordneter TG-Parkplatz

 ca. 37 m²  Eigengarten



Haben wir Ihr Interesse geweckt?  
Dann lassen Sie sich gerne und unverbindlich zu Ihrer bevorzugten Wohnung beraten!

neueszuhause@lebensraeume.at  |  + 43 732 69 400

STADTQUARTIER SCHÄRDING

Stand Oktober 2024


