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Stand: 31.01.2025

BAU- UND
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

1110 WIEN, Simmeringer Hauptstrafle 153-155 /
Kobelgasse 12, 12A, 14, 14A

74 freifinanzierte Eigentumswohnungen

1 Kindergarten

1 Gewerbeflache

3 Beherbergungsstitten mit insgesamt 33 Apartments
1 sonstige selbststandige Einheit (Lager)

33 PKW-Stellplatze

Details wie Umgebung, Farben, Ausstattung etc. sind symbolisch dargestellt — kein Rechtsanspruch,
Anderungen vorbehalten. Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung dient als Beilage zur
Reservierungsvereinbarung.
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1110 Wien, Simmeringer HauptstraBe 153-155 /

Kobelgasse 12, 12A, 14, 14A

anuhen

Bau- und Ausstattu nngeSCh relbung gememnumge Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Stand: 31.01.2025

I. PROJEKTBETEILIGTE

Bautrager
Wohnungsverkauf:

Architekt:

Bauphysik:

Statik:

Planung Elektro:

Planung HKLS:

Generalunternehmer
Baufiihrer:

Familienwohnbau gemeinnutzige Bau- und SiedlungsgesmbH
WIEBE Wiener Bautrager- und EntwicklungsgesmbH
1150 Wien, MarzstralRe 1 / IMMOCENTER

HOT architektur ZT Gmbh
1070 Wien, Neubaugasse 10/1/2

Wallner + Partner GmbH
1070 Wien, Neubaugasse 18/4

KS Ingenieure ZT GmbH
A-1100 Wien, GudrunstralRe 179

Anlagenplan Planungs- und Bauleitungsbiro
fir elektro- und haustechnische Anlagen GmbH
1100 Wien, Laxenburger StralRe 15 - 4. OG

LENZ Engineering GmbH
7423 Pinkafeld, Rathausplatz 5—-1.0G

Steiner-Bau GmbH
3452 Heiligeneich, Kremser Landstralle 27
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1110 Wien, Simmeringer HauptstraBe 153-155 /

Kobelgasse 12, 12A, 14, 14A

anuhen

Bau- und Ausstattu nngeSCh relbung gememnumge Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Stand: 31.01.2025

Il. PROJEKTBESCHREIBUNG:

1) Liegenschaft:

2) Wohngebdude:

Auf der Liegenschaft 1110 Wien, Simmeringer HauptstraBe 153-155 /
Kobelgasse 12, 12A, 14, 14A errichtet die Familienwohnbau gemeinniitzige
Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H. eine freifinanzierte
Wohnhausanlage.

Das mit Bescheid vom 18.07.2023 (AZ MA37/675431/2022-1) bewilligte
Wohnhaus 1110 Wien, Simmeringer HauptstralRe 153-155 / Kobelgasse 12,
12A, 14, 14A wird nach den Planen vom Architekturbiiro HOT architektur ZT
Gmbh errichtet und besteht aus einem KellergeschoR sowie sieben
oberirdischen Geschossen. Es beinhaltet neben 74 Wohneinheiten auch
eine Gewerbeeinheit, einen Kindergarten, drei Beherbergungsstatten mit
insgesamt 33 Apartments, eine sonstige selbststandige Einheit (Lager)
sowie eine Tiefgarage mit 33 PKW-Stellplatzen.

Die vertikale ErschlieBung des Gebdudes erfolgt Uber ein zentrales
druckbelliftetes Stiegenhaus, in dem zwei Personenaufziige vorgesehen
sind, mit Haltestellen vom Kellergeschof8 bis zur Dachterrassenebene. Die
horizontale ErschlieRung erfolgt vom Stiegenhaus aus, liber Gangflachen.

Das KellergeschoR beinhaltet neben der Tiefgarage auch die Parteienkeller
sowie die Technikraume. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber die
Kobelgasse.

Im Erdgeschol befinden sich neben dem Kindergarten, der Gewerbeflache
(Nahversorger), dem gemeinschaftlichen Millraum, einer Trafostation von
Wiener Netze, auch die Eingdnge von vier Ateliers, die im 1.0bergeschoR
jeweils eine Wohnung beinhalten, die sich jeweils Gber eine interne Treppe
bis ins  2.0bergeschoR  erstrecken. Diese reihenhausartigen
Maisonettewohnungen (Haus 1-4) sind im niedrigeren Gebaudeteil (entlang
der Kobelgasse mit den Objektnummern 12, 12A, 14 und 14A) mit drei
oberirdischen GeschoRen situiert. Weiters wird in der ErdgescholRebene ein
zentraler 6ffentlicher Durchgang angeordnet.

Das 1.0bergescholR umfasst drei Beherbergungsstitten mit insgesamt
33 gewerblichen Apartments sowie ein Biro, das der Gewerbeflache im
ErdgescholR zugeordnet ist. Der, fiir die Wohnhausanlage vorgesehene
Kleinkinderspielplatz wird im Freibereich des 1.0bergeschosses angelegt.

In  den dariberliegenden Geschossen werden die Wohnungen
untergebracht.
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1110 Wien, Simmeringer HauptstraBe 153-155 /

Kobelgasse 12, 12A, 14, 14A

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Stand: 31.01.2025

anuhen

gememnumge Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

3) Alligemeinrdume
und -flachen:

Kellergeschol:
ErdgeschoR:
1.0bergescholi:

Dachterrasse:

Auf der Dachterrassenebene wird neben einem Technikbereich, der u.a. fir
die Aufstellung von Photovoltaik-Paneelen und der Warmepumpenanlage
vorgesehen ist, auch ein Kinder- und Jugendspielplatz sowie ein, fir den
Kindergarten zur alleinigen Nutzung vorbehaltenen Spielplatz, angeordnet.
Das Gebaude wird an das 6ffentliche Trinkwassernetz der Stadt Wien und
an das Stromnetz von Wiener Netze (Trafostation im Haus) angeschlossen.
Die Schmutzwasser werden in den offentlichen Kanal eingeleitet, die
Niederschlagswasser auf Eigengrund im Bereich des nichtunterkellerten
Bereichs zur Versickerung gebracht.

Die Ausstattung und Einrichtung der allgemeinen Flachen ist in
den Ubersichtsplanen demonstrativ dargestellt. Fiir die allgemeine Nutzung
sind vorhanden:

ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
ein Millraum
ein Kleinkinderspielplatz

ein Kinder- und Jugendspielplatz mit Gemeinschaftsterrasse und Griinflache

4) Gemeinsame Nutzung von Allgemeinteilen der Liegenschaft durch die Nutzer des Pfarr- und
Wohngebaudes 11., Simmeringer Hauptstrale 157:

5) Bauzeit:

GemalR Servitutsvereinbarung mit der Eigentliimerin der
Nachbarliegenschaft ONr. 157 (Romisch-katholische Kirche Sankt Laurenz)
wird ihr und ihren Angehorigen das unbefristete Recht an der
Mitbenutzung von Allgemeinteilen, wie Millraum,
Kinderwagenabstellraum, Fahrradabstellraum, allgemeine Freiflachen und
Einrichtungen  (Versickerungsanlage, = Technikzentrale) =~ vom  Haus
11., Simmeringer HauptstraBe 153-155 / Kobelgasse 12, 12A, 14, 14A
eingeraumt.

Baubeginn: Frihjahr 2024
Fertigstellung:  Frihjahr 2026
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1110 Wien, Simmeringer HauptstraBe 153-155 /

Kobelgasse 12, 12A, 14, 14A am,,,en

Bau- und AUSStattunngeSChre|bung gememnumge Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Stand: 31.01.2025

Ill. BAUSTOFFE/BAUTEILE u. KONSTRUKTION:

1) Fundamente: Bodenplatte in Stahlbeton
2) AuBenwinde: Stahlbetonwdnde, Wandstarke nach statischem Erfordernis
3) Innenwande: Tragende Innenwande aus Stahlbeton, Wandstarke nach statischem

Erfordernis, Oberflache gespachtelt,
Nichttragende Innenwande als Gipskartonstanderwande, Oberflache
gespachtelt

4) Decken: Stahlbetondecke, Untersicht gespachtelt. Wo vorgesehen abgehangte
Zwischendecke aus Gipskartonplatten (siehe Vergabeplane), etwaige
Revisionstiiren aus weil} lackiertem Stahlblech. In der Garage bzw. in
allgemeinen Nebenrdumen sichtbare Warmedammung aus mineralischen
Dammplatten

5) FuBbodenaufbau: Bodenbelag
(in den Wohnungen)  Estrich schwimmend verlegt
PE-Folie

Trittschalldammplatten
Beschiittung gebunden
Stahlbetondecke

6) Dachkonstruktion: Flachdacher als Umkehr- oder Warmdachkonstruktion, bekiest, teilweise
intensiv oder extensiv begriint

7) Warmeddammung: Die Dimensionierung der Warmedammung entspricht den Anforderungen
der Bauordnung fiir Wien sowie der OIB-Richtlinie 6 in der zum
Einreichzeitpunkt geltenden Fassung.

8) Fassade: Warmedammverbundsystem mit Endbeschichtung, die Farbe wird vom
Architekten festgelegt. In Teilbereichen troggebundene
Fassadenbegriinung. Die Pflanztrége werden aus Betonfertigteilen oder
zementgebundenen  Platten  ausgefiihrt, die sich u.a. auf
wohnungszugehorigen Freiflachen befinden.

9) Wohnungsfenster: Fenster u. Fenstertliren: Kunststoff-Alufenster, innen weil3, an der
AuBenseite mit Aludeckschale (Farbe Aludeckschale nach Wahl des
Architekten)

Alle Wohnungsfenster mit 3- Scheibenisolierverglasung It.
bauphysikalischem Erfordernis

Sohlbank aufRen: Aluminium

Fensterbank innen: Holzwerkstoff furniert, Oberflachenfarbe weill
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1110 Wien, Simmeringer HauptstraBe 153-155 /

Kobelgasse 12, 12A, 14, 14A am,,,en

Bau- und AUSStattunngeSChre|bung gememnumge Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Stand: 31.01.2025

10) Portalkonstruktionen:
Metallrahmenkonstruktion, warmegedammt, mit Isolierverglasung,
Oberflache pulverbeschichtet.

11) Tiiren: Eingangstiren _vom _ Stiegenhaus: Furnierte  Vollbautliiren  aus
Holzwerkstoffen in Stahlzarge mit Doppelfalzdichtung, ausgestattet mit
FreilauftlrschlieBern (Ansteuerung (iber automatische Brandmeldeanlage).
Widerstandklasse 3. Farbe nach Wahl des Architekten.
Innentiliren: Wabentirblatter, wei beschichtet mit Stahlzarge, einfach
gefalzt
Allgemeintiiren: Furnierte Vollbautiiren aus Holzwerkstoffen oder
Stahlblechtliren in Stahlzarge mit Einfachfalzdichtung, selbstschliefend.
Farbe nach Wahl des Architekten.

12) Sonnenschutz: Die Wohnungsfenster erhalten einen auRenliegenden Sonnenschutz in
Form von elektrisch betriebenen vertikalen Fenstermarkisen (Screens).

13) Oberflachengestaltung:
Wande: Anstrich mit Innendispersion, weile Farbe

Decken: Anstrich mit Innendispersion, weilse Farbe

Wainde Bad: im Spritzwasserbereich keramische Wandfliesen ca. 60/30cm,
bis ca. Zargenoberkante (siehe Vergabepldne). An den restlichen Wanden
Latexanstrich weil}, bis ca. Zargenoberkante. Oberhalb Anstrich mit
Innendispersion.

Wiande WC: an der Rickwand (WC-Schale, Drickerplatte) Feinsteinzeug-
fliesen ca. 60/30 cm, bis zu einer Hohe von ca. 1,20m. An den restlichen
Wanden Latexanstrich weilk, bis zu einer Hohe von ca. 1,20m. Oberhalb
Anstrich mit Innendispersion.

14) Bodenbelage: Raume It. Plan mit Plattenbelag: Feinsteinzeugfliesen ca. 60/30cm, mit
Sockelleiste (wo keine Wandverfliesung)

Rdume It. Plan mit Parkett: Fertigparkett Eiche mit Sockelleiste

Terrassen, Balkone: Betonplatten im Kiesbett verlegt

Stiegenhaus: Feinsteinzeugfliesen 60/30cm oder 60/60cm mit Sockelleiste
Garage, Miillraum, Offentlicher Durchgang: Asphalt bzw. Asphaltfeinbeton

Allgemeinrdume, Kellerabteile: Betonoberflaiche versiegelt (Farbe nach
Wahl des Architekten)

Innentreppen  (Hduser 1-4): Holzstiegenanlage, abgestimmt mit

Parkettboden

15) Geldnder: AuBengeldnder: aus Stahlkonstruktion mit Stabfillung, verzinkt und
beschichtet, teilweise auf Pflanztrogen aufgesetzt oder an Massivbristung
befestigt

Familienwohnbau gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H. Seite 6/16



1110 Wien, Simmeringer HauptstraBe 153-155 /

Kobelgasse 12, 12A, 14, 14A am,,,en

Bau- und AUSStattunngeSChre|bung gememnumge Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Stand: 31.01.2025

Stiegenhausgelander: aus Stahlkonstruktion, grundiert und lackiert mit
Stabfillung und Handlauf aus Rundrohr.

Beschichtung Geldandekonstruktionen mit RAL-Standardfarben nach Wahl
des Architekten.

16) Heizung / Kiihlung und Warmwasseraufbereitung:
Die Bereitstellung der Grundenergie Heizung erfolgt iber eine Luft-Wasser-
Warmepumpenanlage, die am  Dach aufgestellt wird. Die
Warmepumpenanlage speist zwei Heizungspuffer, welche in der
Technikzentrale im Kellergeschoss aufgestellt werden.

Die Bereitstellung der Grundenergie Kalte erfolgt ebenfalls Uber die
Warmepumpenanlage. Von dieser wird Uber dieselbe Leitung bis zum
Technikraum die Kalteenergie geleitet. In der Technikzentrale werden zwei
Pufferspeicher fur die Kalte installiert. Mittels Umschaltventilen wird die
Energie in die Kalte- oder Heizungspuffer geleitet. Das Umschaltventil wird
Uber die Regelung der Warmepumpenanlage gesteuert.

Von der Technikzentrale aus verlaufen die Versorgungsleitungen zu den
Verteilerschachten.

Die Leitungen werden im Sommer fir den Kihl- und im Winter fir den
Heizbetrieb verwendet. Von den Verteilschachten aus werden alle
Einheiten, mit Ausnahme der Gewerbefliche im Erdgescholl (eigene
Warme- und Kalteerzeugung) mit Heiz- und Kalteenergie versorgt. Wie in
Pkt. 4) bereits angeflihrt, wird auch das Nachbargebdaude Simmeringer
Hauptstrale 157 mit Heiz- und Kalteenergie mitversorgt. Die
Versorgungsleitung verlauft durch das Kellergescholl bzw. im nicht
unterkellerten Bereich im Erdreich bis zum Ubergabepunkt an der
Liegenschaftsgrenze.

Die Umschaltung zwischen Heizen und Kihlen erfolgt zentral in
Abhdngigkeit der Jahreszeit und Aulentemperaturen (Change Over
Betrieb). In den Einheiten ist daher entweder nur Heizen oder nur Kiihlen
moglich.

Fiir die Beheizung bzw. ,sanfte Kihlung” der Wohnungen und Apartments
ist eine Bauteilaktivierung in den GeschofRdecken vorgesehen. Die Warme-
und Kalteverteilung im Kindergarten erfolgt tGber den FuRboden.

Alle Rdume sind fir sich beheizbar, die Nebenrdume (Bad, WC) sind von der
Kihlung ausgeschlossen.

Die Regelung der Raumtemperatur erfolgt Giber Raumthermostate in den
Aufenthaltsrdumen. Das Raumthermostat in der Wohnkiche gilt als
Referenzraumthermostat fir alle anderen Raume, die (iber kein eigenes
Raumthermostat verfiigen.
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Bau- und Ausstattu nngeSCh relbung gememnumge Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Stand: 31.01.2025

17) Liiftung:

18) Sanitdrinstallationen:

19) Elektroinstallation:

In den Badezimmern (siehe Planunterlagen) wird zusatzlich ein
Handtuchheizkdrper mit E-Patrone in Sprossenform ausgefiihrt. Die
Regelung erfolgt mittels Regler am Heizkorper.

In den Ateliers von Haus 1 und 2 werden ebenfalls neben der
Bauteilaktivierung jeweils ein elektrischer Radiator vorgesehen.

Anm.: Die elektrischen Heizkérper dienen gemeinsam mit der
Deckenheizung zur Erreichung der Norm-Innenraumtemperatur im Bad
bzw. in den Ateliers und diirfen nicht demontiert werden.

Die Energieerzeugung fir die Warmwasserbereitung erfolgt ebenfalls liber
die Warmepumpenanlage. Zur Erzeugung des Warmwassers wird sowohl
fir das eigene Gebdude als auch fir das Nachbarhaus ONr. 157 im
Technikraum ein eigener Warmwasserspeicher vorgesehen.

Die Ubergabe der Warmwasser- und Kaltwasserleitungen erfolgt innerhalb
der Einheiten in den Steigschachten, wo sich auch die Absperrungen
befinden (Uber Revisionsdffnungen zuganglich).

Die Verbrauchsermittlung von Heizen, Kihlen, Kalt- und
Warmwasserverbrauch erfolgt je Einheit mittels Zahlereinrichtungen.

Mechanische Abluft im WC und Bad. In Aufenthaltsraumen werden in der
AulBenwand Zuluftelemente (ohne Erwarmung der Zuluft) vorgesehen.

Kiche: Rohinstallation fiir eine Kiichensptile samt Anschluss
fir Geschirrspller, teilweise Aufputz verlegt

WC: Hange-WC Tiefspiler mit Spartaste, Handwaschbecken mit
Einhandmischer

Bad: Waschtisch mit Einhandmischer, Badewanne mit Wannenbatterie,
Brausegarnitur mit Schubstange, elektrischer Handtuchheizkérper (wo It.
Vergabeplan vorgesehen),

Anschluss fir Waschmaschine
Anmerkung: Der Waschmaschinenanschluss kann sich auch im
Abstellraum befinden — siehe Vergabeplan

Duschen (It. Vergabeplan): Im Regelfall Duschtasse mit flachem Einstieg,
in Sonderfallen Fliesenboden im Gefdlle mit Entwasserungsrinne,
Brausebatterie, Brausegarnitur und Schubstange, Duschtrennwand aus
ESG-Klarglas oder Acrylglas.

Sanitareinrichtungsgegenstinde weil3, sichtbare Armaturen verchromt.

Die bauseits vorgesehene Lage sowie Anzahl des Sicherungsverteilers,
der Schalter, Steckdosen sowie sonstige Ausldsse bzw. Anschliisse sind
den Planunterlagen zu entnehmen.
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Bau- und Ausstattu nngeSCh relbung gememnumge Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Stand: 31.01.2025

20) Telefonie, Internet, SAT: Die Liegenschaft wird an das Festnetz von Al, von Magenta sowie von

21) Rauchwarnmelder:
(in den Wohnungen)

22) Brandschutzein-
richtungen (Allgemein):

23) Aufzugsanlage:

24) Zentralsperranlage:

25) Gegensprechanlage:

26) PV-Anlage

27) Postkasten:

28) Kellerabteilwédnde:

29) Wohnungszugehorige
Grinflachen:

Wien Energie angeschlossen. In jeder Einheit werden die Zuleitungen bis
zum Medienverteiler vorinstalliert.

Es wird eine Gemeinschafts-SAT-Anlage fiir ASTRA digital und HOTBIRD
mit Anschlussdose im Wohnzimmer hergestellt. Der erforderliche
Receiver ist vom Nutzer beizustellen.

In samtlichen Aufenthaltsraumen und Gangen der Einheiten,
ausgenommen Kichen und in Wohnkichen nicht unmittelbar im
Kochbereich, werden batteriebetriebene Rauchwarnmelder montiert.

Die Allgemeinbereiche, wie Kellerrdaume, Garage, Stiegenhaus,
Gangbereiche sowie der Kindergarten und die Gewerbeflache werden
mit einer automatischen Brandmeldeanlage ausgestattet. Zusatzlich
wird im Stiegenhaus eine Druckbeliftungsanlage ausgefiihrt. Die
Gangbereiche ab dem 1.0bergeschol} erhalten eine
Brandrauchverdiinnungsanlage und eine Trockensteigleitung.

Personenaufziige in einer rollstuhlgerechten Ausflihrung, Haltestelle in
jedem Geschoss. Kabinenwande und -decken aus
kunststoffbeschichtetem Stahlblech, Kabinenboden verfliest. An einer
Seitenwand Spiegel, auf der anderen Seite Kabinentableau und
Handlauf. Kabinentiir Edelstahl gebiirstet, Schachttiren grundiert und
lackiert.

Jede Einheit wird mit 5 Stk. Schllssel ausgestattet, sperrbar fir die Haus-
und Eingangstiire sowie Allgemeinraume,

Die AuBensprechstellen befindet sich vor dem Stiegenhauseingang. Jede
Einheit erhalt eine Audio-Innensprechstelle mit Bildschirm.

Am Flachdach wird eine PV-Anlage errichtet. Der gewonnene Strom wird
vorrangig flir den Betrieb der Warmepumpenanlage und die
Heizzentrale verwendet.

Die Postkastenanlage befindet sich im Zugangsbereich zum Stiegenhaus.

Stahlunterkonstruktion mit Fillung aus Holzprofilen, Systemhohe ca.
200cm. Drehtiire (DL ca. 80x200cm) in derselben Ausfiihrung wie die
Kellerabteilwande mit Vorhangschloss (in Sperranlage gemaR Pkt. 24
integriert).

Ausfihrung von Pflanztrogen als Teil der projektbezogenen
Fassadenbegriinung. Die Bepflanzung der Troge erfolgt bauseits gemal
den Vorgaben des Griinraumplaners.
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Die begriinten Flachdacher — siehe Vergabepline - werden mit
geeignetem Griindachaufbau fiir extensive bzw. intensive Begriinung
ausgefiihrt. Auf extensiv begriinten Dachflachen sind Sedumpflanzen,
auf wohnungszugehorigen intensiv begriinten Dachflachen eine Wiese
vorgesehen. Die Pflanzung von Stauden oder Bdumen auf
wohnungszugehorigen Freiflaichen ist nicht vorgesehen und auch
nachtraglich nicht gestattet.

Die Abgrenzung von Eigengarten erfolgt mittels Pflanztrogen bzw.
Spanndraht.

Fir die Bewadsserung ist ein Wasseranschluss mit Kemperventil It.
Vergabeplan vorgesehen.

30) Reinigung: Die Ubergabe erfolgt nach einer allgemeinen Baureinigung in
besenreinem Zustand.

IV. BAULICHE VERANDERUNGEN / SONDERWUNSCHE:
INFORMATIONSBLATT FUR SONDERWUNSCHE
Sehr geehrte Damen und Herren!

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung abweichende
Sonderwiinsche auszufiihren, sofern sie keine Verzoégerung des Bauvorhabens bewirken, nicht in
Widerspruch zu gesetzlichen und behordlichen Auflagen stehen und die Statik, den Schall- und
Warmeschutz sowie die Haustechnik nicht beeintrachtigen. Wir sind Ihnen

gerne dabei behilflich. Simtliche Anderungen der Ausstattung bediirfen aus rechtlichen und
organisatorischen Grinden der schriftlichen Zustimmung der Familienwohnbau!

Die Méglichkeit von Anderungen bezieht sich insbesondere auf Bodenbelidge und die im
Sonderwunschantrag angefiihrten Zusatzausstattungen. Jegliche Art von Anderungen der
Wohnungsgrundrisse wird nicht  freigegeben. Tragende Wande, Zwischenwande,
Installationsschachte sowie Fenster, Innentliren und Wohnungseingangstiiren sind in ihrer Lage
unveranderbar. Sonderwiinsche, welche Qualitdatsanderungen (Elektro- und Sanitdrausstattung,
Bodenbeldge) der in dieser Beschreibung angefiihrten Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten,
sind nur nach Mafigabe der Bauordnung moglich. Ein géanzlicher Entfall von vorgesehenen Leistungen
ist nicht moglich. Ebenso wenig konnen Alternativprodukte in ,BaumarktQualitat” ausgefiihrt
werden. Uber Alternativprodukte informieren Sie sich bei Bedarf in den Schaurdumen der jeweiligen
Hersteller bzw. Handler der Standardprodukte.

Aufgrund der Bauausfithrung mit einem Deckenheiz-, kiihlsystem sind Grundrissinderungen und
Anderungen der Deckenauslisse in lhrer Wohnung nicht méglich und kénnen von der ortlichen
Bauaufsicht nicht freigegeben werden. Anderungsmoglichkeiten beziehen sich nur auf Belags-,
Sanitar- und Elektroausstattungen.
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Die Sonderwiinsche und deren Durchfilhrung wird von der ortlichen Bauaufsicht der
Familienwohnbau direkt mit dem Generalunternehmer und falls erforderlich mit dem Architekten

und allfdlligen Konsulenten organisiert. Sie gehen kein Vertragsverhaltnis mit dem
Generalunternehmer ein. Die Mehrkosten werden im Kaufpreis beriicksichtigt.

1 ALLGEMEIN

Um einen geordneten Ablauf der Baustelle sicher zu stellen, diirfen wir Sie ersuchen, die
nachfolgenden Rahmenbedingungen einzuhalten. Wie immer Sie sich entscheiden, sind lhre

raschen Handlungen fiir einen wirtschaftlichen und geordneten Ablauf wesentlich. Daher ersuchen
wir um nachstehende Vorgehensweise.

2 BEKANNTGABE VON ANDERUNGSWUNSCHEN

Samtliche Anderungen der Ausstattung bediirfen aus rechtlichen und organisatorischen

Grinden der schriftlichen Zustimmung der Familienwohnbau. Wir ersuchen Sie, Ihre
Anderungswiinsche entsprechend beiliegendem Muster schriftlich unserer értlichen Bauaufsicht
bekannt zu geben.

3 ABLAUF

- Entscheiden Sie mit Abschluss des Vorvertrages, wie Sie lhre Wohnung ausgefiihrt haben
wollen.

- Nehmen Sie bei Bedarf vor oder unmittelbar nach Abschluss des Vorvertrages Kontakt
mit dem Sonderwunschkoordinator des Generalunternehmers zur Abklarung lhrer Wiinsche im
Hinblick auf Machbarkeit und Detailfragen auf.

- Geben Sie Ihre Anderungswiinsche, die Wahl der Bodenbelige sowie die Auswahl von
Zusatzausstattungen mit dem beigefligten Formblatt der Familienwohnbau mdglichst genau
bekannt. Prazise Produktangaben und Skizzen sind flir eine rasche Bearbeitung unter
Umstanden wesentlich und sind entsprechend anzufiihren bzw. beizulegen.

- Der Sonderwunschantrag wird von der ortlichen Bauaufsicht gepriift, gegebenenfalls
freigegeben und zur Einholung des Anbotes an den Generalunternehmer Gbermittelt.

- Nach Einlangen des Anbotes wird dieses von der ortlichen Bauaufsicht tGberpriift. AnschlieRend
erhalten Sie von uns den Auftrag fir die Anderungswiinsche inkl. dazugehériger Anbote zur
Auftragserteilung.

- Prifen Sie das Angebot genau und lbersenden Sie uns den unterfertigten Auftrag fir
Anderungswiinsche innerhalb der darin angefiihrten Frist.

- Nach Einlangen des Auftrags wird dieser in Rechnung gestellt.

Bitte beachten Sie,

- dass einem vorliegenden Sonderwunschantrag ungeachtet des Baus fortschreitet und die
Wohnung bis zum Einlangen eines unterfertigten Auftrages fir Anderungswiinsche mit
der Standardausfiihrung hergestellt wird.

- dass nach Ablauf der im Angebot angegebenen Frist ggf. ein auf den Baufortschritt
abgestimmtes, aktualisiertes Angebot gegen Verrechnung erforderlich ist bzw. nicht mehr alle
urspriinglich angebotenen Sonderwiinsche moglich oder gleichpreisig durchfiihrbar sind.
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V. WOHNUNGSBEGEHUNGEN:

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden
strengstens untersagt!

Dem Baufortschritt angepasst werden wir einen entsprechend abgesicherten Besichtigungstermin —
insbesondere zum Ausmessen fiir Einbaumébel — durchfiihren. Uber diesen Termin
werden wir Sie gesondert verstandigen.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemalien Wohnungsiibergabe und damit zur Vermeidung
von fur alle Beteiligten unangenehmen Haftungsfragen, ist es grundsatzlich nicht moglich,
eine vorzeitige Ubergabe zuzulassen, sei es auch nur zur Durchfiihrung einfacher Arbeiten
durch Fremdprofessionisten bzw. von Eigenleistungen wie z.B. dem Einbau von MaR- bzw.
Kichenmdbeln.

Sollten Sie sich trotzdem ohne unser Wissen vorzeitig Zutritt zu der Wohnung bzw. dem
Nutzungsgegenstand verschaffen, so sind Sie verpflichtet, die FWB und ihre beauftragten
Unternehmen fir alle daraus entstehenden Anspriiche, von wem sie auch immer erhoben werden,
vollkommen Schad- und klaglos zu halten.

VI. EINBAUMOBEL:

Flr Einbaumodbel sind im Zuge der Besichtigungstermine NaturmaRe zu nehmen. Bei Bestellung von
Einbaumdbeln beachten Sie bitte, dass bei der Bauherstellung MaRabweichungen

zulassig sind und Putz- bzw. Belagsstarken in Planen nicht ausgewiesen werden. Weiters

weisen wir darauf hin, dass Wandverbauten an AuBenwanden eine Kondensatbildung an der
Wandoberflache verursachen kdnnen, deren Folgeerscheinung Schimmelbildung durch mangelnde
Konvektion sein kann.

VIl. BALKONE / TERRASSEN / GARTENGESTALTUNG, AUSSENHAUT

Ausdricklich festgehalten wird, dass aus technischen und optischen Griinden das Aufstellen

von Gerdteschuppen auf wohnungszugehérigen Balkonen oder Terrassen nicht moglich ist. Das
Aufstellen von Gerateschuppen in Garten ist aufgrund der Zuzahlung zur bebauten Flache mit der
ortlichen Bauaufsicht zu klaren und die Freigabe einzuholen.

Dariiber hinaus gehende Anderungen der AuBengestaltung des Objektes ersuchen wir nach
Wohnungsiibergabe mit der Hausverwaltung abzustimmen. Generell erfordern alle Anderungen die
AuBenhaut der Anlage betreffend, wie z.B. Anbringung einer Beschattung, die schriftliche
Zustimmung der Familienwohnbau.

Die mit einer automatischen Bewdsserung ausgestatteten Pflanztroge auf wohnungszugehdrigen
Freiflachen sind Teil der behoérdlich vorgeschriebenen Fassadenbegriinung. Die, in den Pflanztrégen
befindlichen Pflanzen dirfen nicht entfernt werden und sind vom jeweiligen Eigentliimer zu pflegen.
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VIIl. IHRE ANSPRECHPARTNER

Wohnungsverkauf: Andrea Kiefmann
Familienwohnbau
gemeinnutzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Marzstrafe 1, 1150 Wien
Tel.: 01/ 403 418119
Fax.: 01/40341819919
E-mail: internet@familienwohnbau.at

Ortliche Bauaufsicht: DI(FH) René Swirina
WIEBE
Wiener Bautrdger- und Entwicklungsgesellschaft m.b.H.
Marzstralle 1, 1150 Wien
Tel.: 01 /406 52 09
E-mail: swirina@wiebe.co.at

Ansprechperson Ing. Mario Vizvary

Sonderwiinsche GU: Steiner Bau GmbH
Kremser LandstralRe 27, 3452 Heiligeneich
Tel.: 02275 / 5491
E-Mail: M.Vizvary@steiner-bau.com

IX. SONSTIGES

Der Inhalt des Prospektes oder sonstigen Werbematerials fiir die Wohnungsvermietung, inklusive
jeglicher lllustration, die Maoblierungsvorschlage sowie sonst aufscheinende Vorschlage zur
gartnerischen bzw. sonstigen Gestaltung der AuBenanlage gelten nicht als Vertragsbestandteil. Diese
Unterlagen und ihr Inhalt haben rein illustrativen Charakter; eine Ubereinstimmung mit der
Ausfihrung in der Natur wird daher nicht garantiert. Abdnderungen gegeniliber dem Prospekt bzw.
Vergabepldanen, die sich zwangslaufig aus behdrdlichen und technischen Griinden wahrend der
Bauzeit als notwendig erweisen, bei dem Erwerber zumutbaren Verbesserungen sowie bei
untunlicher Lieferbarkeit eines Produktes bleiben bis Bauende vorbehalten.

Die in den Bauteilen vorhandene Baufeuchte, braucht mindestens zwei Jahre bis zum vollstandigen
Entweichen. Es wird in diesem Zeitraum von Tapezierungen und Einbaumdbeln
abgeraten.

Fiir qualitative sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen
ONORM. Kleine Beeintrichtigungen wie z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an den Winden,
sowie geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen, sind nicht als Mangel anzusehen.
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X. BESTATIGUNG DES WOHNUNGSWERBERS

Der Wohnungswerber erklart, vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhalten, sich
Uber die einzelnen Punkte genau informiert, den Inhalt verstanden und zustimmend zur
Kenntnis genommen zu haben.

Name Top Ort, Datum Unterfertigung Kaufer
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NAME e i ,AM e,
ADRESSE ...
TELEFON oottt e e e e e e e e e e e eeeeeeens erreichbar von ............. bis .eovvvrrrrinns
E-MAIL e

SONDERWUNSCHANTRAG
WHA 11., Simmeringer HauptstraRe 153-155 / Kobelgasse 12, 12A, 14, 14A TUR ..ueeennee

Ich beabsichtige in der im Betreff bezeichneten Wohnung die nachstehend angefiihrten Anderungen von der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung in meinem Namen und auf meine Rechnung vornehmen zu lassen, sofern
dadurch keinerlei Beeintrachtigungen der Baufiihrung fiir das gesamte Bauvorhaben entstehen. Festgehalten
wird, dass diese Anderungen der angebotenen Grundausstattung It. Prospekt aus Griinden des persénlichen
Geschmackes und Interesses entfallen und ich den Aufpreis zur Grundausstattung zu bezahlen habe.

Fiir den Fall, dass die Reservierungsvereinbarung bzw. der Kaufvertrag nicht erfiillt wird oder es nicht zum
Kaufvertragsabschluss kommt, bin ich verpflichtet, alle von mir in Auftrag gegebenen Sonderausstattungen voll
zu ersetzen, bzw. die urspriingliche Ausstattung laut Baubeschreibung wiederherzustellen.

Standardfliesen white [] light grey [_] grey []

Anderungswiinsche:

Bei Anderungen der Elektro- bzw. Sanitérinstallationen ist ein Plan mit den BemaRungen der
Anderungswiinsche vom Antragsteller beizulegen.

Fiir diese Anderungswiinsche ersuche ich um Priifung, lhr Einverstindnis und um Bekanntgabe der

mir daraus erwachsenden (Mehr-) Kosten. Ich bin in Kenntnis davon, dass ein Unternehmen lediglich

flr das erste Anbot keine gesonderten Kosten verrechnet. Jede weitere Anbotslegung oder -korrektur

eines Unternehmens ist kostenpflichtig und ist von mir in vollem Umfang zu tragen.

Ich nehme zur Kenntnis, dass eine allfillige baubehordliche Bewilligung durch uns bzw. den planenden
Architekten auf meine Rechnung zu erwirken ist. Darliber hinaus ist flr die Sonderwunschabwicklung an die
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Familienwohnbau ein Kostenersatz in Hohe von netto € 100,- pro Gewerk zu bezahlen. Nachtragliche Angebote
oder Abdanderungen von Angeboten bzw. weitere Angebote je Gewerk sind jeweils kostenpflichtig.

Ich nehme weiters zur Kenntnis, dass die Beauftragung der Anderungen in jedem Fall erst nach
Prifungsvermerk durch den Architekten (und Statiker) sowie Unterfertigung der Reservierungsvereinbarung
erfolgen kann.

Ich erklare mein Einverstandnis, dass meine oben angefiihrten Daten an die ausfliihrenden Unternehmen
weitergegeben werden.

Nur durch die OBA auszufiillen!

Prifung durch Architekt erforderlich: Ja |:| Nein |:|

Prifung durch Statiker erforderlich: Ja[ ] Nein[_]

Gepriift und einverstanden: Zustimmung der Familienwohnbau
Architekt, Datum Statiker, Datum Ortliche Bauaufsicht
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