ERSTBEZUG - 2-ZIMMER-WOHNUNG ﬂREU
4770 ANDORF, SCHULGASSE 5 - TOP 1 IMMORBILIEN
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Mietgegenstand: Wohnung Top 1, ErdgeschoB
2-Zimmer-Mietwohnung
1 PKW-Stellplatz im Freien P6

Mietflachen: ca. 51 m2 Wohnflache - aufgeteilt auf Vorraum, Abstellraum,
Badezimmer, WC, Schlafzimmer, Wohn-/Essbereich (Kiiche mdbliert)
ca. 7,5 m2 Terrasse (iiberdach)
ca. 15 m2 Eigengarten
ca. 3,25 m2 Kellerabteil

Lebenswertes Andorf - Ein Ort mit (Auf-)Schwung

Diese Wohnimmobilie liegt zentral gegeniiber dem Kirchenplatz. Backerei, Metzger, Apotheke,
Drogerie sowie Nahversorger befinden sich in der Nahe.

Die westseitig ausgerichtete Mieteinheit befindet sich im ErdgeschoB und verfligt Uber eine
Terrasse sowie einen Eigengarten.

Hochwertige Ausstattung, wie unter anderem elektrische AuBenbeschattung/Raffstore bei
allen Fenstern, Echtholzparkettbéden/FuBbodenheizung sowie bodenblindige Dusche mit
Duschtrennwand aus Glas runden das Gesamtpaket ab.

Die Liegenschaft wird mittels Nahwarme (FuBbodenheizung) beheizt.
Fir genigend Stauraum wird mit einem Abstellraum in der Parkebene gesorgt.

Gerne konnen Sie sich personlich bei einer unverbindlichen Besichtigung
iiberzeugen! Wir freuen uns auf Sie!
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Miete

Hauptmietzins Wohnung € 509,70 10%ust € 560,67
Hauptmietzins PKW-Stellplatz € 20,00 200w ust € 24,00
Betriebskosten Wohnung akonto * € 136,94 10%ust € 150,63
Betriebskosten PKW-Stellplatz akonto * € 7,42 20%ust € 8,90
Heizkosten/Warmwasser akonto * € 43,83 20%ust € 52,60
Mobelmiete € 0,00 20%ust € 0,00
Gesamtmietzins - wertgesichert € 796,80

* Die Betriebs- und Heizkosten werden lberwiegend nach Verbrauch abgerechnet.

Mietbeginn/Dauer: ab sofort beziehbar
befristetes Mietverhaltnis

Kaution: Euro 3.300,00 mittels Uberweisung
Energieausweis: HWB-ref 25 kWh/m?2a
KONTAKT: AREV Immobilien GmbH, IMMOBILIENMAKLEREI

KARIN HATTINGER, MAS
Hannesgrub Sid 6, 4911 Tumeltsham, www.arev.at
M: 0664/81 85 360, karin.hattinger@arev.at

Besichtigung durchgefiihrt am .............ccoiiiiiiiiiiiies
Mit meiner Unterschrift bestatigte ich den Erhalt von:

- Datenschutzerklarung
- Exposé / Konditionen
- Ricktrittsbelehrung
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Grundrissplan - nicht maB3stabsgetreu!

Schlafzimmer:
Abstellraum:

Toilette:

Wohnnutzflache:

Kellerabteil

Parkplatz:

Einblicke:

8,43 m?
7,01 m
20,10 m
11,81 m
2,09 m

1,85 m?
51,29 m?

7,47 m?

Gartenwohnung

Nordwest Ausrichtung

2 Zimmer
Wohnnutzflache: 51 m
AuBenflache: 22,5 m'

Eigengarten Wohnkiiche Schlafzimmer Badezimmer
Rasen Wolbalag Wolewy  Kem .
1e8em 2010 e 700 m
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Datenschutzverordnung / Zustimmungserklarung:

Wir nehmen den Schutz der sie betreffenden personenbezogenen Daten sehr ernst und behandeln die uns
anvertrauten Daten entsprechend den geltenden Datenschutzbestimmungen.

ERHEBUNG UND VERARBEITUNG DER SIE BETREFFENDEN PERSONENBEZOGENEN DATEN:

Zum Zwecke der Leistungserbringung (zB Immobiliensuche, ...) ist die Verarbeitung der sie betreffenden
personenbezogenen Daten durch unser Unternehmen sowie unsere Fachabteilungen notwendig. Sie werden in
Kenntnis gesetzt, dass Ihre angegebenen Antrags-/Auftragsdaten an die CRIF GmbH, Diefenbachgasse 35, 1150 Wien
zur Priifung lhrer Identitat bzw. Bonitat Gbermittelt werden. Nahere Informationen finden Sie unter www.crif.at. Die
so erfragten Bonitatsdaten werden_an den potentiellen Vertragspartner (Vermieter) weitergeleitet.

Mit der Ubergabe der Daten, stimmen sie dieser zweckgebundenen Verarbeitung ausdriicklich zu.

EMPFANGER

Eine Weitergabe ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang.
Mogliche Empfanger kdnnen sein:

(potentieller)Vertragspartner (Vermieter), zustiandige Fachabteilungen der Hausverwaltung oder Gesellschaften der
Unternehmensgruppe, private und offentliche Stellen, die Informationen im Zusammenhang mit dem Vertragsobjekt
bekanntgeben kénnen oder benétigen (z.B Rauchfangkehrer), Finanzierungsunternehmen, Versicherungen;
Finanzamt und sonstige Behorden, Steuerberater und Rechtsvertreter (bei der Durchsetzung von Rechten oder
Abwehr von Anspriichen oder im Rahmen von Behordenverfahren).

Unternehmen, die im Rahmen der Betreuung unserer unternehmensinternen IT-Infrastruktur (Software, Hardware)
beauftragt sind;

beauftragte Professionisten/Dienstleister (z.B. Kontaktaufnahme zur Schadensbehebung);

Makler, Interessenten, Kaufer, Investoren (berechtigtes Interesse bei Verkauf der Liegenschaft)
Eigentiimer/Hausverwaltung im Rahmen der Kiindigung/Ubergabe von Verwaltungsagenden

Keinesfalls werden Ihre Daten zu Werbezwecken o0.3. weitergegeben.

AUFBEWAHRUNGSFRISTEN
Personenbezogenen Daten werden in unseren Dateisystemen im Rahmen der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen
vorratig gehalten. Eine Aufbewahrung Uber die gesetzlichen Aufbewahrungsfristen kann sich im Einzelfall
(auftragsbezogen) ergeben.

BETROFFENENRECHTE

Sie haben ein Recht auf Information gemaR § 43 DSG 2018, Auskunft gemafR § 44 DSG 2018 (Art. 15 DSGVO) sowie
auf Berichtigung oder Loschung personenbezogener Daten und Einschrankung der Verarbeitung gemaR & 45 DSG
2018. Zur Befriedigung ihrer Betroffenenrechte verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse geschaeftsleitung@arev.at.
Wir werden ihr Begehren nach entsprechender Identitdtsprifung fristgerecht bearbeiten. Es besteht ein
Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehorde.

DATENSICHERHEIT UND GEHEIMHALTUNG
AREV garantiert durch geeignete technische und organisatorische MaRnahmen sowohl die Einhaltung der Vorgaben
der EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO), DSG wie auch die Geheimhaltung und Vertraulichkeit.

ALLGEMEINE BESTIMMUNG
Durch ihre Unterschrift erteilen sie uns die ausdriickliche Einwilligung zur zweckgebunden Verarbeitung und
Ubermittlung der sie betreffenden personenbezogenen Daten.


http://www.crif.at/
mailto:geschaeftsleitung@arev.at

Informationsblatt

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

OVI-Farm Nr, 14M,/07 /2023

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters ..o 2

I, ROCKETEESIECRTE .o eeramvamrsssmsssss s sssssassasm s sesessens 3

Das Mietobjekt wird Ihnen vam Immobilienmaklerunternehmen

ARED

IMMOBILIEN

GESELLSCHAFT MB.H

VEMTEEEN QUITK e enre et e e
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immaobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschiftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immaobilien- und Vermdgenstreu-
hénder, empfohlene Geschaftsbedingungen gem. § 10 ImmMY 1996, BGBI. Nr. 297 /1995
GZ 202305 /05 = VO Goy/Pe — Form 14M /8]

t

Medieninhaber: sterreichischer Verband der immaobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahiffer StraBe 116,/3. 05 /2 « E-Mail: office@ovi.at « wawnaoviat

Diese Informationsbroschiine wurde auf Basis der aituellen Gesetrestexte und stindiger Rechtsprechung sorgfaltig er-

stellt und den Mitgliedsbetrieben von O und WKO zur Verfilgung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-
zung. dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mogliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird
ausdricklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abdnderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen
Zustimmung,

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einfiihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
Immabilienmakler zundchst vom Vermieter ader von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Pravision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erkldren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Gesetzestext § 17a Maklergesetz

Vermittiung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftrogt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtiglen eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur donn eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittiung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstern Auftraggeber kann der Immobilienmak-

ler keine Brovision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmakiers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z8 UGB) unmittelbar oder mittel-
har beteiligt ist oder selbst, durch Crganwalter oder durch andere mafigebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafigebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmakler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdndnis des Vermieters
inseriert oder zumindest flir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise
bewirbt.

(4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag tiber die Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentriger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, sowert sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittiung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immaobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags ohne gleichwertige Gegen-
leistung an den fritheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberihrt.

{6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrdgen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, urm Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 7 2 MRG) zur Verfilgung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder flir ihn handelnder Vertreter, als frilherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentrager festzuhalten

und ist in den Fillen der £ 1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschift nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

= er seine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

= an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

« zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserkldrung oder, sofern die Zweitschrift samt Ricktrittsbelehrung spiter ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Ricktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30a
KSchiG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserkldrung beziiglich eines Im-
mobiliengeschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen
Maklervertrag. Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Da-
tum des Poststempels) geniigt. Als Rilcktrittserklarung geniigt die Obersendung ei-
nes Schriftstiickes, das eine Vertragserkldrung auch nur einer Partei enthalt, mit ei-
nem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen ldsst.

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstande (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich
zuriicktreten, wenn

« ohne seine Veranlassung,

- maBgebliche Umstande,

+ die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestelit wurden,

« nicht oder in erheblich geringerem Ausmag eingetreten sind.

Maggebliche Umstinde sind
+ die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
«+ eine gffentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts filr den Verbrau-
cher, wenn er (iber dieses Rilcktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rilcktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beldseitiger volistandiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Rucktrittsrecht

«  Wissen oder wissen milssen des Verbrauchers iiber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

+ Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmagig
nicht abdeckbar).

= Angemessene Vertragsanpassung.



