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Gut aufgeteilte 3-Zimmer-Etagenwohnung mit groRziigiger Loggia

Diese Kaufgelegenheit liegt in einer beliebten Wohnsiedlung der Marktgemeinde
Aurolzminster und kann ab sofort Ihr neues Zuhause sein.

Nahversorger, Schule und Kindergarten sind in wenigen Gehminuten erreichbar.
Die moblierte Wohnung befindet sich im 1. Obergeschol} (kein Lift vorhanden) und verfiigt
Uber Vorraum, Bad, WC, Kiiche, Wohnzimmer sowie zwei Schlafzimmer. Vom gemdiitlichen

Wohnbereich gelangt man auf die stidseitig ausgerichtete Loggia.

Durch den groRziigigen Eigenkeller und die zusatzlich vorhandenen Allgemeinflachen
(Fahrrader, Wasche, etc.) bietet diese Wohnimmobilie zusatzliche Stauflache.

Allgemeine PKW-Stellplatze sind der Liegenschaft vorgelagert und runden das Angebot ab.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns einen unverbindlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!
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Welche Flachen Sie bei dieser Eigentumswohnung erwarten:

Wohnnutzflache inkl. Loggia zirka 85 m?inklusive 6 m? Loggia
Kellerabteil

Raumaufteilung:
Vorraum, Bad, WC, Kiiche, Wohnzimmer mit Ausgang auf die Loggia, zwei Schlafzimmer

Technische und kaufménnische Eckdaten:

Dieses Wohnungseigentumsobjekt wurde im Jahr 1980 in Massivbauweise ganzlich neu errichtet.
Eine thermische Sanierung des Wohnhauses (Dammung, neue Fenster) wurde im Jahr 2015 bereits
durchgeflhrt.

Die Oberflaichen und Keramiken in der Wohnung (Boden, Fliesen, Bad) entsprechen dem
urspriinglichen Baujahr.

Die Zentralheizung erfolgt mittels einer Zentralheizung mit Energietrager Pellets.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Strom (Warmwasserboiler).

Flr die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung ist der Anschluss an das 6ffentliche Netz
gegeben.

Wohnungseigentums-Anteile 164 von 2.206
Energiekennzahl: HWB 38

Monatliche Belastung Wohnung derzeit:

Vorschreibungsposition Betrag USt-%
5 Instandhaltung 76,65 0,00
6 Verwaltungskosten 29,82 10,00
7 Betriebskostenaconto 11498 10,00
8 Heizkostenaconto 77,20 20,00
50 Ford.Darlehen 72,67 0,00
53 San.Darlehen 107,42 0,00
54 Zuschuss Sanierung -32,94 0,00
Netto 445,80
+ 10,00% USt von 144,80 14,48
+ 20,00% USt von 77,20 15,44
Entgelt monatlich 475,72

Die Stiegenhausreinigung/Schneerdumung wird von den Bewohnern der Liegenschaft durchfiihrt.

Riicklagenstand Gesamtliegenschaft € 54.815,86 per 27.03.2025.
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Wohnbauférderung:

Darlehensstand per 27.03.2025

Wohnhausanlage: 4971 A"minster*Antiesenweg 20/21, Antiesenweg 20/21, 4971 AurolzmUnster

Darlehen Tilgung Restschuld Vorj Zinsen Zuschuss
Nominale Restschuld Ifd Zuz&hlung
4600412938 / OO Landesbank AG
0,00 0,00 0,00 0,00
-24.643,07 0,00
4800412944 / OO Landesbank AG
0,00 0,00 0,00 0,00
-271,72 0,00
0000751669 / OO Landesbank AG
0,00 -7.030,17 0,00 0,00
-14.974,00 -7.030,17
2005735 / Wohnbauforderung 1954 - 1968
0,00 -2.293,23 0,00 0,00
-24.914,35 -2.293,23
0,00 -9.323,40 0,00 0,00
-64.803,14 -9.323,40

Kaufpreis € 155.000,00

In diesem Betrag sind die Darlehen inkludiert! Eine Ubernahme der Darlehen sind entsprechend
der Forderrichtlinien des Landes OO méglich! Bei angedachter Vermietung wird auf den
Vollanwendungsbereich (WBF 1968) des Mietrechtsgesetzes verwiesen! Nahere Infos hierzu
konnen gerne angefordert werden!

Bezug: jederzeit moglich
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Nebenkosten:

Kaufvertrag:
Die Kosten der Erstellung des Kaufvertrages sind vom Kaufer zu tragen.

Nebenkosten zu Kaufvertriagen:

Grunderwerbsteuer 3,5 %

Grundbuchseintragungsgebihr (1,1 % des Kaufpreises) — sofern erforderlich!
Bei Eigennutzung entfallt die Gebihr (Entfall bis EURO 500.000,00)

Vermittlungsprovision:

Das Erfolgshonorar der Firma AREV Immobilien GmbH fiir die Vermittlungstatigkeit sowie aller
damit zusammenhdngenden Tatigkeiten betrdagt bei Zustandekommen eines giiltigen
Rechtsgeschaftes 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt. Rechtsgrundlage der Vermittlungstatigkeit
sowie der in diesem Zusammenhang stehenden Provision ist die Immobilienmaklerverordnung 1996
idgF. Auf die Funktion als Doppelmakler wurde hingewiesen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns einen unverbindlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!

KONTAKT: AREV IMMOBILIEN GMBH, IMMOBILIENMAKLEREI
KARIN HATTINGER, MAS — IMMOBILIENTREUHANDERIN
SACHVERSTANDIGE FUR IMMOBILIEN
Hannesgrub Sud 6, 4911 Tumeltsham, www.arev.at
M: 0664 / 81 85 360, karin.hattinger@arev.at

Besichtigung durchgefiihrt am ........cccccevveverveerrereceecneecanens
Mit meiner Unterschrift bestatigte ich den Erhalt von:

- Datenschutzverordnung
- Exposé / Konditionen

- Nebenkosteniibersicht
- Riicktrittsbelehrung
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Einblicke
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DATENSCHUTZERKLARUNG / ZUSTIMMUNGSERKLARUNG ﬂ R E u

IMMOBILIEN

AREV Immobilien GmbH
Hannesgrub Sid 6
4911 Tumeltsham

Wir nehmen den Schutz der sie betreffenden personenbezogenen Daten sehr ernst und behandeln die uns
anvertrauten Daten entsprechend den geltenden Datenschutzbestimmungen.

ERHEBUNG UND VERARBEITUNG DER SIE BETREFFENDEN PERSONENBEZIOGENEN DATEN:

Zum Zwecke der Leistungserbringung (zB Immobiliensuche, ...) ist die Verarbeitung der sie betreffenden
personenbezogenen Daten durch unser Unternehmen sowie unsere Fachabteilungen notwendig. Sie
werden in Kenninis gesetzt, dass Ihre angegebenen Antrags-fAuftragsdaten an die CRIF GmbH,
Diefenbachgasse 35, 1150 Wien zur Prifung Threr Identitit bzw. Bonitit Obermittelt werden. N3here
Informationen finden Sie unter_www.crif.at. Die so erfragten Bonititsdaten werden_an den potentiellen
Vertragspartner (Vermieter) weitergeleitet.

Mit der Ubergabe der Daten, stimmen sie dieser zweckgebundenen Verarbeitung ausdriicklich zu.

EMPFANGER
Eine Weitergabe ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang.

Mégliche Empfanaer kiinnen sein:

(potentieller)Vertragspartner (Vermieter), zustindige Fachabteilungen der Hausverwaltung oder Gesellschaften
der Unternshmensgruppe, private und Gffentliche Stellen, die Informationen im Zusammenhang mit dem
Vertragsobjekt bekanntgeben kSnnen oder bendtigen (z.B Rauchfangkehrer), Finanzierungsunternehmen,
Versicherungen;

Finanzamt und sonstige Behdrden, Steuerberater und Rechtsvertreter (bei der Durchsetzung von Rechten oder
Abwehr von Ansprichen oder im Rahmean von Behérdenverfahren).

Untemehmen, die im Rahmen der Betreuung unserer unternehmensinternen IT-Infrastruktur (Software,
Hardware) beauftragt sind;

beauftragte Professionisten/Dienstleister (z.B. Kontakizufnahme zur Schadensbehebung);

Makler, Interessenten, Kaufer, Investoren (berechtigtes Interesse bei Verkauf der Liegenschaft)
Eigentiimer/Hausverwaltung im Rahmen der Kiindigung/Ubergabe von Verwaltungsagenden

Keinesfalls werden Ihre Daten zu Werbezwecken o0.4. weitergegeben.

AUFBEWAHRUNGSFRISTEN

Personenbezogenen Daten werden in unseren Dateisystemnen im  Rahmen der gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen vorrdtig gehalten. Eine Aufbewahrung Uber die gesetzlichen Aufbewahrungsfristen
kann sich im Einzelfall (aufiragsbezogen) ergeben.

BETROFFENENRECHTE

Sie haben ein Recht auf Information gem3B § 43 DSG 2018, Auskunft gem3B § 44 DSG 2018 (Art. 15
DSGVO) sowie auf Berichtigung oder Ldschung personenbezogener Daten und Einschramkung der
Verarbeitung gemdB § 45 DSG 2018. Zur Befriedigung ihrer Betroffenenrechte verwenden Sie bitte die E-
Mail-Adresse geschaeftsleitung@arev.at. Wir werden ihr Begehren nach entsprechender Identitatsprifung
fristgerecht bearbeiten. Es besteht ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbeharde.

DATENSICHERHEIT UND GEHEIMHALTUNG

AREV garantiert durch geeignete technische und organisatorische MaBnahmen sowohl die Einhaltung der
Vorgaben der EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO), DSG wie auch die Geheimhaltung und
Vertraulichkeit.

ALLGEMEINE BESTIMMUNG
Durch ihre Unterschrift erteilen sie uns die ausdrickliche Einwilligung zur zweckgebunden Verarbeitung und
Ubermittlung der sie betreffenden personenbezogenen Daten.
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vertreten ist

Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch kann der Makler als Doppel-
makler titig sein und ist als solcher titig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in -] einem [ keinem
familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis

I. Grundlagen der Maklerprovision

§6Abs.1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§6(1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fur den Fall verpflichtet, dass das ru

vermittelnde Geschaft durch die vertragsgemdfe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit e
nem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar
nicht das vertragsgema zu vermittelnde Geschdft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck

wirtschaftiich gleichwertiges Geschdft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdfts wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschdft wirtschaftlich einem Ab-
schluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhaltnis xwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kdnnte, hat der Makler nur dann

einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftroggeber unverziglich auf dieses Nahe
verhdltnis hinwesst.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Ge-
schdfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch cuf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen

den mit ihrer £ h

Besondere Provisi inbarungen

§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschddigung oder Ersatz
fir Aufwendungen und Mahewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermitt-
lungserfolg einen Betrag ru leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsubli-
chen Provision und nur fur den Fall zuldssig, dass




1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht
zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlouf
einen fur das Zustandekommen des Geschdftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtens-
werten Grund unteridsst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein :weckgleichwertiges Ge-
schaft zustande kommt, sofern die Vermitthung des Geschdfts in den Tatigkeitsbereich des
Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit ei-
ner anderen Person rustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler
bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit
dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande k t, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches
oder ein vertragliches Vorkoufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fur den Foll ver-

einbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsouftrog vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund
vorzeitig aufgeldst wird;

2. das Geschdft wihrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrags vertragswidrig durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist, oder

3, das Geschdft wahrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrogs auf andere Art als durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach §15 MaklerG ist bei Maklervertrigen mit Verbrauchern
schriftlich ru treffen.

. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung 35%
(ErmaRigung oder Befrewng in Sonder(alien mdgich)
2. Grundbuchseintragungsgebihr (Eigentumsrecht) . 11%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Verein-
barung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Bar-
auslagen fir Beglaubigungen und Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch
den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rah der Tarifordnung desjeweiligen
Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fir Grundverkehrsverfahren
(nderweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Obernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate ist eine auBer-
ordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der
Laufzeit maglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines
Forderungsdariehens.

7. Alifillige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungs-
kosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowse Anschlussgebihren
und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc).

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)
a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von
» Legenschaften oder Liegenschaftsanteilen
* Uegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemat begrindet wird
* Unternehmen aller Art
* Abgeltungen fur Superddifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert
*  bisEUR 3633642 Jeax
* vonEUR36.33643bisEUR4B44850. . EUR145346°
* abEUR48.44851 je3%
von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
* Schwellenwertregelung gem, § 12 Abs. 4 immVO
b) bei Optionen

* Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten interes-
senten das zeitlich befri Recht einrdumt, durch einseitige Erklarung das betref-
fende Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigten zunichst max. S0% des fur die Vermittlung des Haupt-
geschifts festgelegten Provisionshochstbetrages vereinbart werden, die restlichen
S0 % erst im Fall der Ausiibung des Optionsrechts. Ein allenfalls geleistetes Options-
entgelt bleibt bei der Ermitthung der Provision unbericksichtigt Gegenuber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Ausibung der
Option in Rechnung gestellt werden.

lll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

1. Grunderwerbsteuer
Als grundsticksgleiches Recht unterliegen die Eintdumung, Verlingerung und Ubertra-
gung eines Baurechts der Grunderwerb Die 8 1gsgrundlage der Grunder-
werbsteuer ist grundsitzlich ident mit jener von »normalen« Grundsticken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstiickswert bzw. einer hoheren Cegenleistung.
Wird, wie es bei der Einrdumung von Baurechten Gblich ist, als Gegenleistung neben
einer allfalligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzi vereinbart,
ist fir die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen xuzlglich der all-
falligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die
Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-




zes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mit dem
18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstiickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender
Restlaufzeit des Baurechtes 2wei mogliche Falle xu unterscheiden (§ 2 Abs. 4 Grund-
stickwertverordnung)-

Grundwert

a) Betrdgt die Douer des Baurechtes im Zeitpunkt des E hens der Ste huld noch
50 Johre oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des un-
bebauten Grundstickes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundstickes mit Null
anzusetzen

b) Betragt die Douer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld we-
niger als 50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2% des Grundwertes des un-
bebauten Grundstiickes (Abs. 2) fur jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes
anzusetzen. Der Grundwert des belasteten Grundstuckes ist die Differenz rwischen dem
Grundwert des unbelasteten Grundstiickes und dem Grundwert fur dos Baurecht.

Gebdudewert
Wird das Baurecht an einem bebouten Grundstiick eingerdumt, ist der Gebdudewert
nach § 2 Abs. 3 der Grundstickswertverordnung zu berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebihr
Die Eintragungsgebiihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Ein-
tragung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewodhnlichen Geschaftsverkehr
bei einer VerduBerung blicherweise zu erzielen ware (§ 26 Abs. 1 GGG).

3. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hachstprovision)
Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer
des Baurechts von
« 10bis 30 Jahren 3%
« Uber 30 Jahre 2%
des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2% eine Pauschal-
provision in Hohe von jewels 3 % 22gl. USt. berechnet vom Bauzins fir 30 Jahre verein-
bart werden (Wertgrenzensegelung § 12 Abs. 4 ImmVO). Da die Obergrenze mit 2 % des

auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig von

einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgebihr 12%

2. Aligemeine Rangordnung fur die Verpfandung ... ... 06%

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen
Urkundenerrichters

4. Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif

5. Kosten der alifilligen Schitzung laut Sachverstindigentarif

6. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht Gbersteigen, sofern die Vermitt-
lung im Zusammenhang mit einer Vermittiung gemag § 15 Abs. 1 ImmMV steht Be-
steht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergitung 5%
der Darlehenssumme nicht Ubersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkdufer bei Ver-
kauf eines Geb3udes oder eines Nutzungsobjektes dem Kiufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserklirung einen zu diesem Zeitpunkt hichstens zehn Jahre alten Energleauswels
vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhdndigen
hat Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an
den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung
eines Energieausweises einzuklagen.

Bet Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf
(HWE) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft
sowohl den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten immobilienmakler.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis uber die Gesamtenergieef-
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nut-
zungsobjekts im selben Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebdu-
des auszuhdndigen. Fur Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushandigungspfiicht
auch durch einen Energicausweis eines vergleichbaren Geb3audes erfiillt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestitigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen
und soll eine vergleichbare Information (ber den energetischen »Normverbrauch« eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunab-
hangigen KenngroRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsichlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten konnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbesti gen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch
der immobilienmakler, der es unterlisst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1450, zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt, wenn er den Verkdufer Uber die Informationspflichten aufgeklirt hat und ihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte baw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, der Verkiufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkiufer ist des Weiteren mit einer Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,~ konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung
des Energieausweises unterfdsst.




VI. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmakler

§30bKSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auf-
traggeber, der Verbroucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine

schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die

sdmtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des ru vermitteinden Geschdfts voraus-
sichtlich erwachsenden Kosten, einschlieflich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe

der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder

familidres Naheverhditnis im Sinn des § & Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn

der Immobilienmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Doppelmalkier tatig sein kann, hot diese

Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhaltnisse

hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfullt der Makler

diese Pflichten nicht spatestens vor Vertrogserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten

Geschaft, sogilt § 3 Abs 4 MaklerG.

(2) Der immobilienmatder hat dem Auftroggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen

Nachrichten schriftiich mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfolls auch sdmtliche Umstdnde,
die fur die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdfts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kdnnen Immobilienmak-
ler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein.
Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fir eine Partei des zu vermittelnden Ge-
schafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Hochstdauer von Alleinvermittiungsvertrigen gem. § 30cKSchG

§30¢cKSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittiungsauftrdgen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Ver-

brauchern darf hochstens vereinbart werden mit

1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandvertrdgen dber Wohnungen oder sonstig
den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrdgen;

2. sechs Monaten fur die Vermittlung von Vertragen zur Verdufierung oder zum Erwerb des
Eigentums an Wohnungen, Einfamiliemwohnhdusern und einzeinen Grundsticken, die
2um Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

(2) Wenn besondere Umstdnde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder

verzogern, dorf auch eine entsprechend ldngere ols die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart

werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschaften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
* AuBergeschiftsraumvertriige (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,

» die bel gleichzeitiger kdrperlicher A heit des Unternehmers und des Verbrau-
chers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers
ist,

« fiir die der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat,
oder

« die in den Geschaftsrdumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations-
mittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschaftsedumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
des Verbrauchers persénlich und individuell angesprochen wurde oder

« Fernabsatzgeschifte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und
einem Verbraucher ohne gleichzeitige A heit des Unternehmers und des Ver-
brauchers im Rahmen eines fir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstles-
tungssyst geschlos den, wobei bis einschlieBlich des Zustandekommens
des Vertrags ausschlielich Fernk kationsmittel (Post, E-Mail, Telefon,

Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage (ber

« die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z6 FAGC),

« den Bau von neuen Gebauden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Ce-
biuden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs. 2 27 FAGG):

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbroucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkldrung ge-
bunden ist. muss ihn der Unternehmer in klarer und verstdndlicher Weise uber Folgendes in-
formieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fur das Kommuni-
kotionsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie
seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbroucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
3. gegebenenfalls
a) andere vom Unternehmer bereitgestelite Online-Kommunikationsmittel, die gewdhe-
leisten, dass der Verbraucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unterneh-
mer, einschlieflich des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einern dau-
erhaften Datentrager speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederk g des Unterneh abweichende Geschaftsanschrift, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in de-
ren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschdftsan-
schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieflich aller Stevern und Abgaben,
wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verninf-
tigerweise nicht im Vorous berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und ge-
gebenenfalls alle rusatzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn
diese Kosten verninftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, das allfallige
Anfallen solcher rusatzlichen Kosten,

4a. gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Ent-
scheidungsfindung personalisiert worden ist,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrech-
nungszeit anfollenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge
in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamt-




kosten vernunftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kbnnen, die Art der Preisbe-
rechnung,

6. die Kosten flir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikati-
onsmittei, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. diwe Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zei rhalb dessen nach
der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbrocht wird,
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des U hmers mit Be-
schwerden,

8. bei Bestehen eines Ricktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise
Sur die Ausubung dieses Rechts, dies unter Zurverfugungstellung des Muster-Widerrufs-
formulars gemaf Anhang | Tedl B,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vom Vertrag gemdft § 15
treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fiir die Ricksendung der Ware sowie bei Fernab-
satzvertragen uber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit dblicherweise nicht ouf dem
Postweg versendet werden, die Hohe der Ricksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vom Vertrag gemdp § 16 tref-
Sfende Pflicht rur Zohlung eines anteiligen Betrags fur die bereits erbrachten Leistungen,

11. gegebenenfalls aber das Nichtbestehen eines Rucktrittsrechts nach § 18 oder dber die
Umstande, unter denen der Verbraucher sein Rucktrittsrecht verliert,

12. zusdtzlich ru dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts
S die Ware oder die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Beding
von Kundmdmdmhmgen und von gewerblichen Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemaf §1 Abs. 4 24 UWG
unddm&u wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erholten kann,

14. gegebenenfalls die Loufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fur die Kundigung unbe-
[fristeter Vertrage oder sich automatisch veridngernder Vertrage,

15. gegebenenfalls die Mindestdouer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver-
trag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des L hmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution
oder anderer finanzieller Sicherheiten 2u verlangen, sowie deren Bedi

17. rgtbcnm[am die Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 24 VGG) und
von digitalen Leistungen einschlieflich dbarer technischer Schutzmafnahmen,

18 gegebenenfalls - soweit wesentlich - die Kompatibiitat und Interoperabilitdt von Waren
mit digitalen El und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer be-
kannt sind oder vernunftigerweise bekannt sein missen, und

19. gegebenenfalls die Moglichkeit des 2, 2u einemn auflergerichtlichen Beschwerde-

-

-

undkedmbd:dfsverfnhmndemderl‘ hmer unterworfen ist, und die Vorausset-
zungen fir diesen Zugang.

(z)lmmﬂmd]emﬂdnm igerung ko lle der in Abs. 1 Z2 und 3 genann-
4 den Angaben des Versteigerers Ubermittelt werd

3) Dz lnjovmamnen mch Abs.1 28, 9 und 10 kdnnen mittels der Muster-Widerrufsbeleh-
rung erteilt werden. Mit dieser formularmdfigen Informationserteilung gelten die genann-
ten Informationspflichten des Unternehmers als erfullt, sofern der Unternehmer dem Ver-
braucher das Formular rutreffend ausgefullt dbermitteit hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Inf ‘ sind Vertragsbestandteil. An-

derungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdricklich verein-
bart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information lber zusétzliche und sonstige Kosten
nach Abs 1 24 oder (ber die Kosten fiir die Rucksendung der Ware nach Abs. 1 29 nicht er-
fallt, so hat der Verbraucher die zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflich-
ten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006 /123 /EG uber Dienstieistun-
gen im Binnenmarkt, ABI. Ne. L 376 vom 27.12. 2006, 5. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/
EG dber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbeson-
dere des elek ischen Geschaftsverkehrs, im Bi rkt, ABL Nr. L 178 vom 17.07.2000,
S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei auBerhalb von Geschaftsraumen

geschlossenen Vertrigen

§5 FAGG (1) Bei auferhalb von Geschdftsrdumen geschiossenen Vertrigen sind die in § 4
Abs 1g i dem Verbraucher auf Papler oder, sofern der Verbraucher
*mzwnmt. ¢u[ einem anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Die Informati-
onen mussen lesbar, klar und verstdndlich sein.

(2) Dert hmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten \
dokuments oder die Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Vo
braucher dem rustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Gege-
benenfalls muss die Ausfertigung oder Bestdtiqung des Vertrags auch eine Bestatigung der
Zustimmung und Kenntnisnohme des Verbrouchers nach § 18 Abs 1 211 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen
§ 7 FAGG (1) Bei Fernobsatzvertrdgen sind die in § 4 Abs 1 genannten Informationen dem
Verbraucher klar und verstdndlich in einer dem verwendeten Fernk ikath fan-
gepassten Art und Weise bereitzustellen, Werden diese informationen auf einem dauerhaf«
ten Datentrdger bereitgestellt, so mussen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Vi dung eines Fernk ikatk ittels geschi bel
dem fir die Darstellung der Inf ion nur begrenzter Roum oder begrenzte Zeit zrur Verfi-
gmgsum.wlmdal ternehmer dem Verbraucher vor dem Vertrogsabschluss liber die-
ses Fernk ittel dest die in §4 Abs. 121, 2, 4,5, 8 und 14 genannten
Informationen dber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstieistungen, den Na-
men des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Rucktrittsrecht — mit Ausnahme des Muster-

Widerrufsformulars =, die Vertragsloufzeit und die Bedingungen der Kindiqung unbefriste-
ter Vertrdge ru erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten informationen einschiieflich des
Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von

Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer 1 Frist nach dem

Vertragsabschluss, spatestens jedoch mit der Lieferung der WW oder vor dem Beginn der
Drenstlesstungserbringung, eine Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauer-
haften Datentrger zur \mﬂgong 2u stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen

enthdlt, sofern er diese | dem Verbroucher nicht schon vor Vertragsabschluss

oujeimdamhqﬂmbammlgu‘ itgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertrags-
bestdtigung auch eine Bestatigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers

nach § 18 Abs. 1 2 11 enthalten.
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen
§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, Jedoch nicht ousschlieflich im Weg der elektronischen

Post oder eines damit vergleichb dividuellen elektronischen Kommunikationsmittefs
geschl Fernabsatzvertrag den Verbraucher u einer Zahlung verpflichtet, hat der Un-
ternehmer den Verbraucher, ittelbar bevor dieser seine Vertragserkidrung abgibt, klar

und in hervorgehobener Weise auf die in §4 Abs. 1 21, 4, 5, 14 und 15 genannten Informati-
onen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ousdrick-
lich bestatigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der
Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltflache oder die Betdtigung einer dhnlichen Funk-
tion erfordert, muss diese Schaltfldche oder Funktion gut lesbar nussdlkﬂkh mit den Wor-
ten »zahlungspflichtig bestellens oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung ge-
kennzeichnet sein, die den Verbroucher darauf hinweist, dass die Besteflung mit einer Zah-
lungsverpflichtung gegeniber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer
den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbroucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldrung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fir den elek ischen Geschdftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Se-
sle"vo:gangs klar und deuthch nnzugeben. ob Lieferbeschrankungen bestehen und weiche

(l) DieAbsl bis 3gen¢n auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrige. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten auch fur die in § 1 Abs.2 Z2 und 3 genannten Ver-
trdge, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.
Definition »dauerhafter Datentrigers: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkar-
ten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen
§9 FAGG (1) Bei Fi prachen mit Verbrauchern, die ouf den Abschluss eines Fernabsotz-

vertrags abziel har’deu hmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen
Namen oder seine Firma, g falls den N der Person, in deren Auftrog er handelt,
somkng&h&]!!xhnzmmmmw

(2) Beieinem Fernabsatzvertrag tber eine Dienstleistung, der wéhrend eines vom Unterneh-

mer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der
Unternehmer dem Verbraucher eine Bestatigung seines Vertragsanbots auf einem douerhaf-
ten Datentrdger zur Verfugung stellt und der Verbraucher dem Us h hierauf eine

schriftliche Erklarung dber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Dotentrager
ubermittelt.

VII. Riicktrittsrechte

1. Rucktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittiungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags uber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auferhalb der
Geschaftsraume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Ricktrittsrecht und Riicktrittsfrist
§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auflerhalb
von Geschdftsro geschl Vertrag b 14 Tagen ohne Angabe von Griinden

2uridcktreten. Die Frist zum Rucktritt beginnt bei Dienstleistungsvertrdgen mit dem Tag des
Vertrogsabschlusses.

Unterbliebene Aufki3rung Gber das Ricktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) st der Unterneh seiner Inft tionspfiicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nach-
gekommen, so veridngert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

{2) Holt der U hmer die Infc i ilung innerhalb von zwolf M ab dem
ﬁndenhstbegmnnnﬁgebﬁdmhgmchmmdddmkudtﬂﬂ;fmtumgemchdem
Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Inft jon erhdit
Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkiarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Ver-
braucher kann dafir das Muster-Widerrufsformular * verwmden Die Ruchrmqhst ist ge-
wohrt, wenn die Ricktrittserklarung halb der Frist abg wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbroucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Rucktrittserkidrung auf der Website des Un-
ternehmers elektronisch auszufiullen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Ricktritts-
erkidrung ouf diese Wexe ab, so hat ihm der Unternehmer unverziglich eine Bestatigung
lber den Eingang der Rucktrittserkidrung auf einem douerhaften Datentrager ru lbermit-
tein.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Rilcktrittsfrist

§10 FAGG Hat ein Fernobsotzvertrag oder ein auferhalb von Geschdftsrdumen geschios-

sener Vertrag eine Dlenstlezstung. die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer be-

sl Menge ang Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von
xGrme zum Geg d und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor

Abbuf der Ru:mmg'nst nach § 11 mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Unterneh-

mer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdracklich auf diese vorzeitige Vertragseh

fillung gerichtetes Veriangen —im Fall eines auferhalb von Geschaftsrd gesch

Vertrogs auf einem douerhaften Datentrdger — zu erkldren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen,
Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag Gber Dienstleistun-
gen oder iber die in § 109 Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein

F

Verlangen gemap § 10 erkldart und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung be-

“ siche Anhang

12



13

gonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum ver-
traglich barten Gi preis verhditnismafig den vom Unternehmer bis zum Rucktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der G tpreis dberhoht, so wird der anteilig zu zah-
lende Betrog auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet

(2) Die anteilige Zahlungspfiicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner In-

formationspflicht noch § 4 Abs 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Ricktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Rucktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auflerhalb von

Geschaftsraumen geschlossenen Vertrdgen dber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer

die Dienstileistung vollstdndig erbrocht hat. wobei in jenen Fdllen, in denen der Verbraucher

nach dem Vertrag ru einer Zahlung verpflichtet ist, das Rucktrittsrecht nur entfallt, wenn

uberdies der L hrmer mit der vorherig dricklichen Zustimmung des Verbrauchers

mit der Vertrogserfullung begonnen hat und wenn der Verbraucher

a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestatigt hat, zur Kenntnis genom-
men zu haben, dass er sein Ricktrittsrecht mit volistdndiger Vertragserfullung verliert,

b) oder den Unternehmer ausdricklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturar-
beiten vornehmen zu lassen.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann bi einer Woche seinen Ricktritt erkliren, wenn,

« er seine Vertragserklirung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

o seine Erkidrung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

¢ zur Deckung des dringenden Wohnbedlrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehérigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-

erklarung und eine Rucktrittsbelehrung erhalten hat, d.h. entweder am Tag nach Abgabe

der Vertragserkldrung oder, sofern die Zweitschrift samt Ricktrittsbelehrung spater ausge-

hiindigt worden ist, zu diesem spiteren Zeitpunkt. Das Ricktrittsrecht erlischt jedenfalls

spitestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung

eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach §30a

KSchCG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Ricktrittserkidrung beziglich eines Im-
mobiliengeschifts gilt auch fir einen im Zug der Vertragserklirung geschlossenen

Maklervertrag. Die Absendung der Ricktrittserkldrung am letzten Tag der Frist (Da-
tum des Poststempels) geniigt. Als Riicktrittserkldrung genigt die Ubersendung ei-
nes Schriftstiickes, das eine Vertragserklirung auch nur einer Partel enthalt, mit ei-
nem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Rucktrittsrecht bei »Hausturgeschiften« nach § 3 KSchG
Ist (nur) anzuwenden auf Vertrige, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG), der seine Vertragserkldrung

+ weder in den Geschaftsrd des Unternehmers abgegeben,

+ noch die Geschiftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternchmer
selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riick-

tritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine sUrkundex ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die 2ur Identifizierung des Vertrages notwen-
digen Angaben sowie eine Belehrung Gber das Ricktrittsrecht, die Rucktrittsfrist und die
Vorgangsweise fur die Ausibung des Ricktrittsrechts enthilt.

Bei fehlender Belehrung Gber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktritts-
recht flr eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschiuss zu. Holt der Un-
ternehmer die Urkund folgung innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach,
so endet die verlangerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher die Urkunde erhalt.

Die Erklirung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die RUcktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Ricktrittserklirung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Ricktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstande (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich
zuricktreten, wenn

« ohne seine Veranlassung,

« maBgebliche Umstinde,

« die vom Untemehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

« nicht oder in erheblich geringerem AusmaB eingetreten sind.

MaBgebliche Umstinde sind

« die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,

« steuerrechtliche Vortelle,

« eine offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rilcktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fir den Verbrau-
cher, wenn er (ber dieses Rilcktrittsrecht schriftiich belehrt wurde. Das Ricktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger volistindiger Vertragserfullung,

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

*  Wissen oder wissen mdssen des Verbrauchers Uber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

* Im einzelnen ausgehandelter Ausschiuss des Ricktrittsrechtes (formularmaBig

nicht abdeckbar).
* Angemessene Vertragsanpassung,




5. Das Riicktrittsrecht beim Bautrigervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautrigervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von
Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu emeuernden Gebiuden, Woh-
nungen brw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautrdgervertrage an-
zuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als EUR 150,~ pro Quadratmeter Nutz-
flache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldrung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager

nicht eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgeschenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfulit werden soll);

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs.6 2 3 lit. ¢ (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs.6 23 (Bonitstsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfillt
werden soll);

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungs-
pflicht schuldrechtlich (§8) ohne Bestellung eines Treuhinders (Carantie, Versiche-
rung) erfullt werden soll);

S. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn
die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbucherliche Sicherstellung (§§ 9 und
10) erfullt werden soll [Ratenplan A oder BJ).

Sofern der Erwerber nicht spitestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklirung die
oben in Pkt 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung Uber das Ricktrittsrecht
schriftlich erhdlt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekom-
men des Vertrages unbefristet erklirt werden; danach ist der RUcktritt binnen 14 Tagen 2u
erkldren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht
vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhdngig vom Erhalt dieser Informationen erlischt
das Ricktrittsrecht aber jedenfalls spitestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Ver-
trages.

DarGber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklirung zurlicktreten, wenn eine
von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauforderung ganz oder in erhebli-
chem AusmaB aus nicht bei ihm gelegenen Grinden nicht gewihrt wird. Der Ricktritt ist
binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Ricktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unter-
bleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schrift-
liche Belehrung Gber das Ricktrittsrecht erhait.

Das Ricktrittsrecht edischt jedoch spitestens 6 Wochen nach Erhalt der Information Gber
das Unterbleiben der Wohnbauférderung,

Der Erwerber kann den Ricktritt dem Bautrdger oder dem Treuhander gegeniber schrift-
lich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Ricktrittserklarung beziiglich eines Im-
mobiliengeschifts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklirung geschlossenen

Maklervertrag. Die Absendung der Ricktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Da-
tum des Poststempels) geniigt. Als Ricktrittserklirung genigt die Ubersendung ei-
nes Schriftstilckes, das eine Vertragserklarung auch nur einer Partei enthalt, mit ei-
nem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lisst.

VIIl. Steuerliche Auswirkungen bei VerduBerung

1. VerduRerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauBerung privater Liegenschaften werden seit 01.04.2012 unbefris-
tet besteuert. Bel immobilien, die nach dem 31,03,2012 veriuBert werden, ist hinsichtlich
der Besteuerung rwischen rsteuerverfangenen Immobilien«, die ab dem 01.04.2002 (bzw.
01,04.1997) entgeitlich angeschafft wurden, und »Altfallen« zu unterscheiden.

»Steververfangene Immobiliens: 30 % Steuer auf VerduBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab
dem 01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fur Herstellungsaufwendungen in Anspruch ge-
nommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Hohe von 30 % des Verdu-
Berungsgewinns, der Differenz rwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Stever-
mindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtrigliche HerstellungsmaBnahmen aus,
soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kénnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieBlich jener AfA, welche
bei der Berechnung der besonderen Einklnfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist,
sowie offene Teilabsetzbetrige fiir Instandsetzungsaufwendungen miissen hinzugerech-
net werden. Fur VerduBerungen bis 31.12 2015 ist ein Steuersatz von 25% anzuwenden.
Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2% pro Jahr kann ab 01.01.2016 nicht mehr geltend
gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten immobilien kann die Ermittlung des VerauBerungs-
gewinns im Regelfall nur im Zusar irken mit dem Steuerberater und | bilienver-
walter des Verkiufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertrag-
steuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spitestens am 15. Tag des auf
den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfoigen.

»Altfille«: 4.2 % baw. 18 % Stever auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend ge-

machten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VeriuBe-

rungserlds (tatsichlicher erzielter Kaufpreis) besteuert Unter der gesetzlich vorgegebe-

nen Annahme eines VerduBerungsgewinnes von 14 % ergibt dies eine Steverlast von

* 4,2% vom VerauBerungserlos bzw.

* 18% vom VerduBerungserids, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung
stattgefunden hat.
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Ober Antrag ist es in jedem Fall mdglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und die-
sen mit 30 % zu versteuern oder aber auch mit dem Eink rtarif zu A
Gem. § 20 Abs, 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfihig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer
A) Hauptwohnsitzbefreiung
Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens 2wei Jahre durchgehend bis zur Ves-

duBerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in
den letzten 10 Jahren vor VerduBerung gegeben ist, fallt keine immobilienertragsteuver an.

B) Selbst erstelite Gebiude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fir selbst erstelite Gebiude (VerduBerer hat die Bau-
herreneigenschaft) gegeben: Diese Geb3ude durfen aber in den letzten 10 Jahren vor Ver-
auBerung nicht zur Erzielung von Einkunften aus Vermietung und Verpachtung verwendet

worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgange im Rah eines Zus legungs- oder
Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fur Anrechnung von Grunderwerbsteuem
und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre

vor VerduBerung auf die Spekulationssteuer.

3. Teilabsetzbetrige und Spekulationsgewinn-Ermittiung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von ssteuerverfangenens Grundsticken mis-
sen die beginstigt abgesetzten Teilbetrage fir Herstellungsaufwendungen = neben den
abgesetzten Instandsetzungszehnteln bew. (ab 2016) Instandsetzungsfinfrehnteln—dem
Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs. 3 EStC be-
reits im Spekulationsgews thalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von
30 % besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerauRerung von
vermieteten Grundsticken bei Ermittlung des VerduBerungsgewinnes nach der Pauschal-
methode (mit 4,2% des VeriuBerungserldses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzu-
rechnung in Hohe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerduBerung abgesetzten
Herstellungsfinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkiufer fur Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag
auf Absetzung in Teilbetragen gemaR § 28 Abs 2, 3 und 4 ESIG 1988 (Zehntel- bew. Funf-
zehntelabsetzung) gestelit hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkau-
fes noch nicht geltend gemachten Zehntel baw. Funfzehntelbetrige fir den Verkiufer und
den Kiufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie
aus GroBreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden
19 Jahre anteilig zu berichtigen. Flr bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete
Anlagegiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjshrigen Berichtigungs-
zeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (2 B. Zinshaus)
kann die Vorsteuerberichtigung leden werden, indem 20% Umsatzstever zum Kauf-
prets 2usitzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilititsG 2012 bei nicht fast aus-
schlieBlich zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umsitzen eines Mieters. Es ist in jedem

Fall zu empfehlen, die umsatzsteverrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertrags-
erstellung mit einem Steuerexperten xu erd

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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Widerrufsformular

Hiermit widerrufe(n) ich / wir (*) den von mir / uns () abgeschlossenen Vertrag Gber
den Kauf der folgenden Waren (%) / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

Bestellt am () / erhalten am (*):

Name des / der Verbraucher(s):

Anschrift des / der Verbraucher(s):
Datum Unterschrift des Verbrauchers
{rar bei Mittestung auf Pageer)




