SEHR GUTE GEWERBEIMMOBILIE IN AUSGEZEICHNETER LAGE
RudolfstraBe 55, Bliro Top 03, 4040 Linz
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Immobilien

Immobilienart: Biroflache, Top 03, im Erdgeschoss mit Terrasse in den Innenhof
Vermittlungstyp: Mietobjekt
Lage/Objekt: Die RudolfstraBe 55 befindet sich im Linzer Stadtteil Urfahr, einem der

beliebtesten Stadtteile von Linz. Die sehr gute Lage bietet in nachster
Umgebung zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants. Der
beliebte Donaustrand in Alturfahr ist in unmittelbarer Nahe und bietet die
Moglichkeit zur Erholung. Durch die sehr gute Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz und die zentrale Lage erreichen Sie die Innenstadt in nur
wenigen Minuten. Eine ausgezeichnete Anbindung nach Rohrbach sowie in
das Mdbhlviertel ist gegeben.

Detailbeschreibung: Diese gerdumige Bilroflache besticht einerseits durch die durchdachte
Raumaufteilung sowie andererseits durch das helle und freundliche
Arbeitsambiente, welches durch die vielen Fenster geben ist. Eine
grolziigige Terrasse, welche in den Innenhof gerichtet ist, [adt zum
Entspannen ein. Weiters gibt es einen Gemeinschaftsgarten, der mitbenutzt
werden kann. Parkplatzmoglichkeiten gibt des direkt vor dem Haus sowie in
den NebenstraBen.

Nutzfliche: 120,51 m? Biiroflache

Zubehor: auf Wunsch kénnen derzeitige Mobel abgel6st werden

Heizwidrmebedarf: 133 kWh/m?2a

Detailbeschreibung: Die Buroflache Top 3 gliedert sich in: Vorraum, Besprechungsraum, 3

Einzelblirordume, 2 Toiletten und eine Terrasse

Miete: Nettomiete: € 1.084,59
Betriebskosten akonto € 180,77
Nettomonatsmiete inkl. BK € 1.265,36
zzgl. 20% USt. € 253,07
Bruttomonatsmiete inkl. BK und USt € 1.518,43

Kontakt: AREV IMMOBILIEN GMBH, Immobilienmaklerin
LARA GERARD
Europaplatz 4, 4020 Linz, www.arev.at
T: 0732/ 605533-364, M: 0664/85 48 364,
lara.gerard@arev.at

Angebot unverbindlich und freibleibend. Lara.gera rd@arev.at

M: 0664 / 85 48 364
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Immobilien
Heizkosten: werden mit Euro 180,77 zzgl. 20% USt. Vorgeschrieben
Nebenkosten: Stromkosten werden direkt vom Versorgungsunternehmen vorgeschrieben
Mietbeginn/Dauer: ab sofort oder nach Vereinbarung/befristet auf 3 Jahre
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten (HMZ + BK + HK) zzgl. 20 % USt, somit Euro

5.210,00 (in Worten: Euro flinftausendzweihundertzehn) kann in Form
einer Uberweisung hinterlegt werden.

Vermittlungsprovision: Das Erfolgshonorar der Firma AREV Immobilien GmbH fir die
Vermittlungstatigkeit sowie aller damit zusammenhdngenden Tatigkeiten
betragt bei Zustandekommen eines giiltigen Rechtsgeschaftes
3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % USt Rechtsgrundlage der
Ermittlungstatigkeit sowie der in diesem Zusammenhang stehenden
Provision ist die Immobilienmaklerverordnung 2010 idgF. Auf das
wirtschaftliche Naheverhaltnis zwischen Abgeber und der Firma AREV
sowie auf die Tatigkeit als makelnder Hausverwalter wird hingewiesen.

Vergebiihrung: Die Kosten der Vergebiihrung sind vom Mieter zur Ganze zu tragen.

Lageplan Ort:

BOl|Software!
Entwicklung/und®

Angebot unverbindlich und freibleibend. a.gera rd@arev.at
: 0664 / 85 48 364
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Grundriss:

Grundrissplan ist nicht maRstabgetreu!

STUK s8am

Angebot unverbindlich und freibleibend. Lara.gerard@arev.at
M: 0664 / 85 48 364
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DATENSCHUTZERKLARUNG / ZUSTIMMUNGSERKLARUNG

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

Wir nehmen den Schutz der sie betreffenden personenbezogenen Daten sehr ernst und behandeln die
uns anvertrauten Daten entsprechend den geltenden Datenschutzbestimmungen.

ERHEBUNG UND VERARBEITUNG DER SIE BETREFFENDEN PERSONENBEZOGENEN

DATEN:

Zum Zwecke der Leistungserbringung (zB Immobiliensuche, ...) ist die Verarbeitung der sie
betreffenden personenbezogenen Daten durch unser Unternehmen sowie unsere Fachabteilungen
notwendig. Mit der Ubergabe der Daten, stimmen sie dieser zweckgebundenen Verarbeitung
ausdriicklich zu.

EMPFANGER
Eine Weitergabe ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang.

Mégliche Empfanger kénnen sein:

(potentieller)Vertragspartner  (Vermieter), zustandige Fachabteilungen der Hausverwaltung oder
Gesellschaften der Unternehmensgruppe, private und Offentliche Stellen, die Informationen im
Zusammenhang mit dem Vertragsobjekt bekanntgeben kdnnen oder benétigen (z.B Rauchfangkehrer),
Finanzierungsunternehmen, Versicherungen;

Finanzamt und sonstige Behdrden, Steuerberater und Rechtsvertreter (bei der Durchsetzung von Rechten
oder Abwehr von Anspriichen oder im Rahmen von Behordenverfahren).

Unternehmen, die im Rahmen der Betreuung unserer unternehmensinternen IT-Infrastruktur (Software,
Hardware) beauftragt sind;

beauftragte Professionisten/Dienstleister (z.B. Kontaktaufnahme zur Schadensbehebung);

Makler, Interessenten, Kdufer, Investoren (berechtigtes Interesse bei Verkauf der Liegenschaft)
Eigentiimer/Hausverwaltung im Rahmen der Kiindigung/Ubergabe von Verwaltungsagenden

Keinesfalls werden Ihre Daten zu Werbezwecken 0.a. weitergegeben.

AUFBEWAHRUNGSFRISTEN

Personenbezogenen Daten werden in unseren Dateisystemen im Rahmen der gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen  vorrdtig gehalten. Eine  Aufbewahrung (ber die gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen kann sich im Einzelfall (auftragsbezogen) ergeben.

BETROFFENENRECHTE

Sie haben ein Recht auf Information gemaB § 43 DSG 2018, Auskunft gemaB § 44 DSG 2018 (Art. 15
DSGVO) sowie auf Berichtigung oder L&schung personenbezogener Daten und Einschrankung der
Verarbeitung gemaB § 45 DSG 2018. Zur Befriedigung ihrer Betroffenenrechte verwenden Sie bitte die
E-Mail-Adresse  geschaeftsleitung@arev.at. Wir werden ihr Begehren nach entsprechender
Identitdtspriifung fristgerecht bearbeiten. Es besteht ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehérde.

DATENSICHERHEIT UND GEHEIMHALTUNG

AREV garantiert durch geeignete technische und organisatorische MaBnahmen sowohl die Einhaltung
der Vorgaben der EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO), DSG wie auch die Geheimhaltung und
Vertraulichkeit.

ALLGEMEINE BESTIMMUNG

Durch ihre Unterschrift erteilen sie uns die ausdriickliche Einwilligung zur zweckgebundenen
Verarbeitung der sie betreffenden personenbezogenen Daten.

Datum, Name in Blockbuchstaben, Unterschrift

Angebot unverbindlich und freibleibend. Lara.gerard@arev.at

M: 0664 / 85 48 364
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