ZENTRALE 2 ZIMMERWOHNUNG MIT LOGGIA ﬂREu
TOP 408, 4. OG, FABRIKSTRASSE 32, 4020 LINZ Immobilien

WOHNEN
MIETEN

Immobilienart: 2-Zimmer-Wohnung im 4.0G / Top Nr. 408
Lage: Die FabrikstraBe in Linz liegt in einem lebendigen Stadtteil, der Wohn- und
Gewerbeflachen vereint. Die Umgebung bietet zahlreiche

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Wichtige Verkehrsachsen sind ebenfalls in der
Ndhe, wodurch die Erreichbarkeit erleichtert wird. Parks und
Freizeitangebote sorgen flir Erholung und aktive Freizeitgestaltung.
Insgesamt ist die FabrikstraBe ein attraktiver Standort fiir urbanes Leben.

Heizwdrmebedarf: 61,7 kWh/m?2a

Vermittlungstyp: Mietwohnung

Wohnnutzflache: ca. 58,05 m2 zzgl. 3,54 m2 Loggia

Detailbeschreibung: Die freundliche Wohnung gliedert sich in Vorraum, WC, Bad, AR, Gang,
Kochen/Essen/Wohnen, Schlafzimmer und Loggia.
1 Kellerabteil Nr. 408 im AusmaB von 3,70 m2

Miete Wohnung: Monatsmiete 597,54 €
Betriebskosten 147,16€
Nettomonatsmiete inkl. BK 744,70 €
Umsatzsteuer 10 % 74,47 €

Bruttomonatsmiete inkl. BK/USt, 819,17 €

Heizkosten: werden derzeit mit Euro 38,89 zzgl. USt. pro Monat vorgeschrieben

Stromkosten: Stromkosten werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen
vorgeschrieben!

KONTAKT: AREV Immobilien GmbH, IMMOBILIENMAKLER

CHRISTA SINZINGER

Europaplatz 4, 4020 Linz, www.arev.at

T: 0732/ 605533-361, M: 0664/81 85 361,
christa.sinzinger@arev.at

Angebot unverbindlich und freibleibend. christa.sinzinger@arev.at

M: 0664 / 81 85 361
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Mietbeginn: ab 01. Juli 2025, befristetes Mietverhaltnis auf 5 Jahre

Kaution Wohnung: 3 Bruttomonatsmieten (HMZ + BK + HK) zzgl. 20 % USt, somit Euro
2.600,00 - (in Worten: Euro zweitausendsechshundert) kann per
Bankiberweisung hinterlegt werden.
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Lageplan:
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DATENSCHUTZERKLARUNG / ZUSTIMMUNGSERKLARUNG

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

Wir nehmen den Schutz der sie betreffenden personenbezogenen Daten sehr ernst und behandeln die
uns anvertrauten Daten entsprechend den geltenden Datenschutzbestimmungen.

ERHEBUNG UND VERARBEITUNG DER SIE BETREFFENDEN PERSONENBEZOGENEN

DATEN:

Zum Zwecke der Leistungserbringung (zB Immobiliensuche, ...) ist die Verarbeitung der sie betreffenden
personenbezogenen Daten durch unser Unternehmen sowie unsere Fachabteilungen notwendig. Mit der
Ubergabe der Daten, stimmen sie dieser zweckgebundenen Verarbeitung ausdriicklich zu.

EMPFANGER
Eine Weitergabe ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang.

Mdgliche Empfanger kdnnen sein:

(potentieller)Vertragspartner  (Vermieter), zustandige Fachabteilungen der Hausverwaltung oder
Gesellschaften der Unternehmensgruppe, private und Offentliche Stellen, die Informationen im
Zusammenhang mit dem Vertragsobjekt bekanntgeben kdnnen oder benétigen (z.B Rauchfangkehrer),
Finanzierungsunternehmen, Versicherungen;

Finanzamt und sonstige Behdrden, Steuerberater und Rechtsvertreter (bei der Durchsetzung von Rechten
oder Abwehr von Anspriichen oder im Rahmen von Behordenverfahren).

Unternehmen, die im Rahmen der Betreuung unserer unternehmensinternen IT-Infrastruktur (Software,
Hardware) beauftragt sind;

beauftragte Professionisten/Dienstleister (z.B. Kontaktaufnahme zur Schadensbehebung);

Makler, Interessenten, Kaufer, Investoren (berechtigtes Interesse bei Verkauf der Liegenschaft)
Eigentiimer/Hausverwaltung im Rahmen der Kiindigung/Ubergabe von Verwaltungsagenden

Keinesfalls werden Ihre Daten zu Werbezwecken o0.3. weitergegeben.

AUFBEWAHRUNGSFRISTEN

Personenbezogenen Daten werden in unseren Dateisystemen im Rahmen der gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen  vorrdtig gehalten. Eine  Aufbewahrung (ber die gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen kann sich im Einzelfall (auftragsbezogen) ergeben.

BETROFFENENRECHTE

Sie haben ein Recht auf Information gemaB § 43 DSG 2018, Auskunft gemaB § 44 DSG 2018 (Art. 15
DSGVO) sowie auf Berichtigung oder Ldschung personenbezogener Daten und Einschrankung der
Verarbeitung gemaB § 45 DSG 2018. Zur Befriedigung ihrer Betroffenenrechte verwenden Sie bitte die
E-Mail-Adresse  geschaeftsleitung@arev.at. Wir werden ihr Begehren nach entsprechender
Identitatspriifung fristgerecht bearbeiten. Es besteht ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehdrde.

DATENSICHERHEIT UND GEHEIMHALTUNG

AREV garantiert durch geeignete technische und organisatorische MaBnahmen sowohl die Einhaltung
der Vorgaben der EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO), DSG wie auch die Geheimhaltung und
Vertraulichkeit.

ALLGEMEINE BESTIMMUNG

Durch ihre Unterschrift erteilen sie uns die ausdriickliche Einwilligung zur zweckgebundenen
Verarbeitung der sie betreffenden personenbezogenen Daten.

Datum, Name in Blockbuchstaben, Unterschrift

Angebot unverbindlich und freibleibend. christa.sinzinger@arev.at

M: 0664 / 81 85 361
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MERKBLATT
zu den Richtlinien der OO Wohnbauférderung

1. Gefdrderte Wohnungen dirfen gemalk § 7 Abs. 1 Z. 2 00 Wohnbauférderungsgesetz 1993 in
Verbindung mit der 00 Einkommensgrerzen-\ erordnung 2012 nur an férderbare Personen im Sinne §
2 Abs 13 leq cit. Oberlassen werden.

Einkommen: Haushaltsein kommen:

Zum Einkommen zidhlen: Die Surrme der Einkommen des F érderungswerbers und
» bei Unselbstindigen das Einkommen gemalk §25  dermit ihmim gemeinsamen Haushalt lebenden

Est 1988 abziiglich Werbungskosten gemaflk § 16 Fersonen.

EstG 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer

« bhei zur Einkommenssteuer veranlagten Personen: Fiarderbare Personen
die Einkinfte gemal § 2 Abs. 2 EstG 1938 ohne (Einkommensgrenzen):
Alzug der Sonderausgaben, der

aumgrgewﬁhnlimen Eelastungen.__der Jene Person,

Sanierungsgewinne, der Freibetrage nach § 104 » die beabsichtigt, dis geférderts Waohnung

und 103, der Investitionsfreibetrage, der ausschliellich zur Befriedigung ihres dauernden
Investtionsricklage, abziglich der festgesetzten Wohnbedlrnisses zu verwenden

Einkommenssteuer

« bei pauschalierten Land- und Forgwirten 55 % « dievoljahrigist
des zuletzt festgestelten Einheitsweres

+ und deren Jahreshaushaltseinkommen folgende
Grenzen nicht dbersteigt, wobei die
nachstenenden Betrage etwa dem
Mettoeinkommen entsprechen.

+ glle steuerfrei belassenen regelmatigen Einkinfte
zur Deckung des Unterhalts, die auf Grund eines
Rechtsanspniches gewahrt werden.

Nicht zum Einkommen zahlen: Bei den Féarderungen nach dem 00.
+  Familienbeinife Wohnbauférderungsges etz gelten folgende
_ y _ o _ Einkommensgrenzen:
+ |eigungen fir Behinderte, wie beispielsweise

Blindenhilfe 1 Person Jahresnettoeinkommen £ 50,000

2 Personen Jahresnettosinkommen  €85000--
+ Pflegegeld fiir jede weitere Person im Haushalt

erhdht sich der Betrag um
* Unterhaksleistungen fir Kinder, Waisenrente  fiir jedes Kind, das nicht im Haushalt

des Farderungswerbers lebt, fir das £ 7300~
+ Lehdingsentschadigung, Einkirfte aus aber Alimentationszahlungen zu
Fenaltatigkeit leisten sind, erhdht sich der Betrag €£7500,—
Jeweils um

2 Die geférderten Wohnungen dirfen im Sinne des § 27 Abs. 1 00 Wohnbaufrderungsgesetz 1993 in
Verbindung mit der 00 Einkommensgrerzen-' erordnung 2012 nur an solche Bewerber in Migte
(bertragen werden, die sich schriftlich vemflichten, ihre Rechte an der bisher zur Befriedigung ihres
dringenden Wohnbedirfnisses verwendeten Wohnung binnen 6 Maonaten nach Bezug der
gegenstandlichen gefarderten Wohnung aufzugeben.

[ESPRRU - § | RSP
art, Datum Mieter
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