IDEALE 3,5 ZIMMER EIGENTUMSWOHNUNG INKL. PARKPLATZ ﬂ RED
STEHT ZUM VERKAUF FREI!
D.E.MARCKHGOTTPLATZ 5, Top 09, 4470 ENNS

WOHNEN
KAUFEN

Immobilien

Immobilienart: 3,5 -Zimmer Eigentumswohnung im 3. OG

Lage/Objekt: Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung! Die Eigentumswohnung
befindet sich in zentraler und begehrter Lage in Enns direkt am Dr.
Marckhgottplatz. Der lebendige Platz befindet sich in unmittelbarer Nahe des
historischen Stadtkerns und bietet im Gebaude selbst einen Supermarkt und
ein Restaurant. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie Cafés und die
Sparkasse befinden sich in wenigen Gehminuten entfernt. Ideal fir alle die
zentral im Herzen von Enns wohnen wollen.

Historisches Ambiente gepaart mit modernem Wohnkomfort und sehr guter
Anbindung an Linz und die ndhere Umgebung.

Verkaufsgegenstand: Die Eigentumswohnung befindet sich im 3. Obergeschoss des Hauses und
ist barrierefrei liber einen Personenlift erreichbar; alle Eingdnge und
Nebenzugange sind schwellenfrei - ideal auch bei eingeschrankter Mobilitat
(betreutes Wohnen ist gegen Aufpreis moglich)

Enns ist eine Uberlegenswerte Option, sowohl als Erstwohnsitz als auch als
Anlageobjekt durch die stetige Wertsteigerung aufgrund der steigenden

Nachfrage
Heizwarmebedarf: 67,56/m?
Ausstattung: Kellerabteil ca. 9,60 m?, eingebaute Kiiche, Abstellplatz Nr. 68
Vermittlungstyp: Verkauf
Wohnnutzfliche: ca. 75,76 m?
Detailbeschreibung: die Wohnung gliedert sich in:

Vorraum mit eingebauter Garderobe, Bad, WC, Wohn-/Esszimmer,
moblierte Kiiche, AR, 2 Schlafzimmer zzgl. 3,11 m? Loggia (in allen drei
Rdaumen befindet sich ein Kabelanschluss)

Zubehor: Kellerabteil Nr. 04 und Parkplatz Nr. 68

Kaufpreis Wohnung: € 235.000,00 (in Worten: Euro zweihundertfiinfunddreiigtausend)

KONTAKT: AREV Immobilien GmbH, IMMOBILIENMAKLER
CHRISTA SINZINGER
Europaplatz 4, 4020 Linz, www.arev.at
T:0732/ 605533-361, M: 0664/81 85 361,
christa.sinzinger@arev.at

Angebot unverbindlich und freibleibend. christa.sinzinger@arev.at

M: 0664 / 81 85 361
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Immobilien
D.E.MARCKHGOTTPLATZS5, Top 09, 4470 ENNS
Baujahr: 1997
Betriebskosten: Wohnung: ca. € 227,87 zzgl. 10% USt.
Betriebskosten PP: Parkplatz ca. € 19,20 zzgl. 20% USt.

Riicklage Wohnung: Die Riicklage wird derzeit mit € 93,03 vorgeschrieben

Riicklagenstand Haus:  per 31.12.2024 ein Guthaben von € 386.317,84

Heizkosten: werden mit € 72,65 zzgl. 20 %USt. monatlich vorgeschrieben
Stromkosten: werden direkt vom Versorgungsunternehmen vorgeschrieben
Nebenkosten: Grunderwerbsteuer 3,5% des Kaufpreises, Notarkosten, etwaige

Finanzierungskosten

Vermittlungsprovision: Die Preise verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer. Dem Kaufer wird eine
Vermittlungsprovision in der Hohe von 3,0 % zzgl. 20% MwsSt. vom
Kaufpreis in Rechnung gestellt. Dieses Angebot ist freibleibend. Die
angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Fir
Angaben, Auskiinfte und Flachen, die uns von Eigentiimerseite und Dritten
zur Verfligung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung Gbernehmen.
GemaR §5 Absatz 3 Maklergesetz weisen wir hiermit darauf hin, dass die
Firma AREV Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig ist.

Eine eventuelle Zwischenverwertung missen wir uns ausdriicklich
vorbehalten. Fir ndhere Auskilinfte stehen wir ihnen natiirlich jederzeit
unverbindlich und kostenlos zur Verfligung.

Grundbuch: Wohnung:
EZ: 2081
KG: 45102 Enns
Anteile
Wohnung: 87/9284
Kellerraum: 2/9284
PKW Stellplatz: 4/9284
GST-Nr. 121/2

Angebot unverbindlich und freibleibend. christa.sinzinger@arev.at

M: 0664 / 81 85 361
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rundrissplan:

(nicht maRstabgetreu)
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D.E.MARCKHGOTTPLATZ 5, Top 09, 4470 ENNS Immobilien

Energieausweis:

Energieausweis fir Wohngeb&ude

BEZEICHMUMG 1905904_Enns, Dr. Marckhgoti-Plaiz 1-5

Gebaude(-teil) Wahren Baujahr 1996
Muzungsprofil Mehrfamilienhduses Letzte Verdnderung

Strafe Dr. Marckhaatt-Platz 1-3 Katastralgemeinde  Emns
PLZfOrt 2470 Enns KG-Nr. 45102
Grundsticksnr. 122 Seehihe X2 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWE Ref, 5K PEB 5K CO2 5K fGEE

A ++

Disser Energiemmweis antapricht den \orgaten der e E g e dea O Inatitty fur i Limsetzung der Richisink
HVIVEL ber die Geaamienersellziens von Cebduden und des Energieiswes-vorlgs-Deseles (EAVD). Der Emi raum T die K orslakionen fr Prim

il Kshbeniidimis sioren ist 2004 - 2003 |Etrom 2000 - H13), und es wuren Chiche Alokaions regein uniensiell.

ArchiPHYSIK 18.1.230 - lizenziert fur IFEA HaR 19.08.2019

Angebot unverbindlich und freibleibend. christa.sinzinger@arev.at
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Brutto-Grundfsche E248 m® charakteristische Linge 243 m
Bezugsfiche 49T @ m  Klimaregion N

Brutto-Violumen 15T m?  Heiztage 222 d
Gehiude-Hillfliche BTESTEm®  Heizgradiage 3556 Hd
Kompaktheit (A7) 041 Um MNom-Aulentemperstur 434 °C

ANFORDERUMGEN (Referenzklima) Wohnen

Referenz-Heizwdrmebedarf A
Heizwirmebedarf

GezamtenergiesffizienzFaktor A,
Emeuerbarer Anteil kA

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf 419900 pama
Heiowarmebedarf MEAD  KAéha
Warmwassenwarmebedarf TLWE  Kiéha
Heizenergiebedarf 5151 Kéna
Emergieaufwandszahl Heizen

Haushalsstrombedarf 2081 kG
Endenergiebedarf GTREET  Aha
Primarenergiebedarf 1067555  Kiiha
Primarenergiebedart nicht emeusarbar TR MT WG
Primarenergiebedarf emeuerbar 144608 KWha
Kohlendioxidemissionen (optional) 194359 kgla
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovaltaik-Export 0 EWhE
ERSTELLT

GWR-Zahl Ersteller
Ausstellungsdatum 19.08.2019 Unterschrift
Gilltigkeitsdatum 18.08.2029

%Ew&" iigh s dinen “mwmnmu.u?mwu:um ]

mittlerer U-Wert 0,631 WimH
LEK -Wert 4276
Art der Laftung Fensierifium
Bauweise schwers
Soll-Inmentemperatur 2 °C
HWNB narme B4 gwnra
HWNEB nx 5244 KM
E/LEB m 10335 KWnimR
foz 1,140
HWE natse 6755 kMR
HWNB s« 57T kMhmra
WWwwae 1275 kWi
HEB =< 997 Kahma
B 11‘“’
HHSB 1543 ke
EEB =« 1083 KiWhma
PEB = 7177 Knma
PEB nam 5 14850  KAwnR
PEB wrsx s I
CO2 s 32T kgmE
foee 1,13
PV o s 000 Kwhera

ArchiPHYSIK 18.1.30 - lizenziert for IFEA
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DATENSCHUTZERKLARUNG / ZUSTIMMUNGSERKLARUNG

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

Wir nehmen den Schutz der sie betreffenden personenbezogenen Daten sehr ernst und behandeln die
uns anvertrauten Daten entsprechend den geltenden Datenschutzbestimmungen.

ERHEBUNG UND VERARBEITUNG DER SIE BETREFFENDEN PERSONENBEZOGENEN

DATEN:

Zum Zwecke der Leistungserbringung (zB Immobiliensuche, ...) ist die Verarbeitung der sie
betreffenden personenbezogenen Daten durch unser Unternehmen sowie unsere Fachabteilungen
notwendig. Mit der Ubergabe der Daten, stimmen sie dieser zweckgebundenen Verarbeitung
ausdriicklich zu.

EMPFANGER
Eine Weitergabe ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang.

Mdgliche Empfénger kénnen sein:

(potentieller)Vertragspartner  (Vermieter), zustandige Fachabteilungen der Hausverwaltung oder
Gesellschaften der Unternehmensgruppe, private und Offentliche Stellen, die Informationen im
Zusammenhang mit dem Vertragsobjekt bekanntgeben kdnnen oder benétigen (z.B Rauchfangkehrer),
Finanzierungsunternehmen, Versicherungen;

Finanzamt und sonstige Behdrden, Steuerberater und Rechtsvertreter (bei der Durchsetzung von Rechten
oder Abwehr von Anspriichen oder im Rahmen von Behdérdenverfahren).

Unternehmen, die im Rahmen der Betreuung unserer unternehmensinternen IT-Infrastruktur (Software,
Hardware) beauftragt sind;

beauftragte Professionisten/Dienstleister (z.B. Kontaktaufnahme zur Schadensbehebung);

Makler, Interessenten, Kaufer, Investoren (berechtigtes Interesse bei Verkauf der Liegenschaft)
Eigentiimer/Hausverwaltung im Rahmen der Kiindigung/Ubergabe von Verwaltungsagenden

Keinesfalls werden Ihre Daten zu Werbezwecken 0.3a. weitergegeben.

AUFBEWAHRUNGSFRISTEN

Personenbezogenen Daten werden in unseren Dateisystemen im Rahmen der gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen  vorratig gehalten. Eine  Aufbewahrung Uber die gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen kann sich im Einzelfall (auftragsbezogen) ergeben.

BETROFFENENRECHTE

Sie haben ein Recht auf Information gemaB § 43 DSG 2018, Auskunft gemaB § 44 DSG 2018 (Art. 15
DSGVO) sowie auf Berichtigung oder L&schung personenbezogener Daten und Einschrankung der
Verarbeitung gemaB § 45 DSG 2018. Zur Befriedigung ihrer Betroffenenrechte verwenden Sie bitte die
E-Mail-Adresse  geschaeftsleitung@arev.at. Wir werden ihr Begehren nach entsprechender
Identitatspriifung fristgerecht bearbeiten. Es besteht ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehérde.

DATENSICHERHEIT UND GEHEIMHALTUNG

AREV garantiert durch geeignete technische und organisatorische MaBnahmen sowohl die Einhaltung
der Vorgaben der EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO), DSG wie auch die Geheimhaltung und
Vertraulichkeit.

ALLGEMEINE BESTIMMUNG

Durch ihre Unterschrift erteilen sie uns die ausdriickliche Einwilligung zur zweckgebundenen
Verarbeitung der sie betreffenden personenbezogenen Daten.

Datum, Name in Blockbuchstaben, Unterschrift

Angebot unverbindlich und freibleibend. christa.sinzinger@arev.at

M: 0664 / 81 85 361
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