1140 WIEN, LINZER STRASSE 286-288
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EINZIEHEN - ANKOMMEN - WOHLFUHLEN




Wohnen
im gr(jmen
Herzen Wiens

Raumﬁiv Leben -
Qualitit, die

man spi)urt

Gegenuber dem historischen Casino Baumgarten und dem
weitlaufigen Casino-Park hat die WIEBE - Wiener Bautrager-

und EntwicklungsgesmbH ein auBergewohnliches Wohnprojekt
realisiert.

Es umfasst 34 hochwertige, freifinanzierte Eigentumswohnungen
von 50 m? bis 148 m? - vom kompakten 2-Zimmer-Appartement bis
zur grof3zugigen 4-Zimmer-Familienwohnung.

Erganzt wird das Ensemble durch ein modernes Townhouse mit
zwei 4-Zimmer-Maisonette-Wohnungen und integrierten Blros,
das die berufliche Nutzung des Erdgeschosses ermoglicht.

Eine freistehende 4-Zimmer-Maisonette verleint dem Areal zudem
den Charme eines Einfamilienhauses.

Geschmackvolle Parkettboden, erstklassige Materialien und durchdachte
Grundrisse schaffen ein Zuhause mit hohem Wohnkomfort. Jede Wohnung
verfugt Uber grof3zugige Freiflachen wie Loggia, Terrasse oder Eigengarten -
perfekt zum Entspannen.

Die drei barrierefreien Wohngebaude bieten zudem attraktive
Gemeinschaftsflachen: einen Kleinkinderspielplatz, Abstellraume fur
Kinderwagen und Fahrrader sowie eine hauseigene Tiefgarage.



Nachha tig gedac'a’c -
wa ein gutes Geﬁlh jeden Tag

Wer hier wohnt, spurt die Qualitat in jedem Detail - und das Tag flr Tag.

Die Deckenheizung und -kuhlung sorgt leise und elegant fur Wohlflhltemperaturen zu jeder Jahreszeit.
Dahinter steckt ein durchdachtes Energiekonzept:

Eine Warmepumpenanlage mit Geothermie (Tiefenbohrungen) und Sonnenkollektoren liefert
umweltfreundliche Energie und ermoglicht eine ressourcenschonende Bereitstellung von Heizung und
Warmwasser.

So entsteht ein Zuhause, das nicht nur asthetisch tberzeugt, sondern auch nachhaltig und zukunftsorientiert
ist — ein spurbarer Mehrwert fir alle, die Wert auf Komfort und Verantwortungsbewusstsein legen.

3-ZIMMER-WOHNUNG Al O
- ca. 78 m? Wohnflache | & \\\\\\\\I

- 2291, ca. 10 m? Loggia - \Q\\§ ~ 4-ZIMMER-WOHNUNG

- ca. 111 m? Wohnflache
- zzgl. ca. 7 m? Balkon

- zzgl. ca. 11 m? Loggia

2-ZIMMER-WOHNUNG
- ca. 57 m?® Wohnflache

- zzgl. ca. 2 m?* Balkon

- zzgl. ca. 5 m? Loggia
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Alles da, wo das Leben sp elt

Hier wird Alltag zur Leichtigkeit: Nahversorger flr den taglichen Bedarf liegen nur wenige Stral3en
entfernt, wahrend das Auhofcenter mit seinen zahlreichen Shops, Restaurants und Entertainment-

Angeboten fur Abwechslung sorgt.
Die Stral3enbahnlinie 52 halt fast vor der Tur, der 47A bringt Sie direkt zur U4, und die Linie 49 verbindet
Sie mit der U3. Autofahrer erreichen die Al-Autobahnauffahrt Auhof in wenigen Minuten - ideal fur alle,

die Flexibilitat schatzen.

Kunststoff-Alu-Fenster mit
3-Scheibenisolierverglasung

. 2- bis 4-Zimmer-Appartements
50 m? bis 148 m* Wohnflache ! ngung/Kuthng sl hausl,e'lgenel
”. - Warmepumenanlagen, kombiniert mit
: QrQBZUQ'QG Freiflachen hauseigener Solaranlage
(ElEIoeEIRE; S EEsE, Bell O . Kinderwagen- und Fahrradabstellraume

- 34 freifinanzierte Eigentumswohnungen

. aullenliegender Sonnenschutz | Geelies Sk
Echtholz-Eichenparkettboden . .
: : : » Kleinkinderspielplatz
» Bt Femsﬂtemzeugfhes‘en - - Tiefgarage mit 23 Stellplatzen
Doppelfalztiren, WK3-Sicherheitstlren . HWB: 22,4 bis 26,5 kWh/m?a
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Diese Broschire gilt als allgemeine Information
unseres Projektes und bildet keine
Vertragsgrundlage. Fur die Richtigkeit und

FUr Ausklnfte stehen wir Ihnen .
. . Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

gerne zur Verfligung: Anderungen vorbehalten!
1150 Wien,
MarzstralBe 1/ IMMOCENTER
Tel.. +43 1403 4181 -19 IIEBE
office@wiebe.co.at

W/ener Bautrédger- und

www.wiebe,co.at
EntvwcklungsgesmbH




