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1230 Wien, Breitenfurter StraBe 517
Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Stand: 2016.10.27

LIEGENSCHAFT:

WOHNGEBAUDE:

ALLGEMEINE_
RAUME u. FLACHEN:

. PROJEKTBESCHREIBUNG

Die beiden Bautrager Rhomberg/WIEBE errichten in 1230 Wien,
Breitenfurter StraBe 517 eine freifinanzierte Wohnhausanlage mit
20 Wohneinheiten.

Die Wohnhausanlage besteht aus einem Baukérper und setzt sich
aus einem Kellergescho3, einem Erdgescho3 sowie drei
ObergeschoBBen (1.-2.0G, Dachgeschof3) zusammen.

Im Kellergeschoss befinden sich neben der Tiefgarage mit
24 PKW-Abstellplatzen, zwei Technikraumen, zwei
Fahrradabstellrdumen, auch die wohnungszugehdrigen
Kellerabteile. Die Zufahrt in die Tiefgarage erfolgt Uber die
Breitenfurter StraBe. Im hinteren Teil der Liegenschaft fihrt eine
Fluchtstiege ins Freie.

In  der Erdgeschosszone sind der Mdillraum und ein
Kinderwagenabstellraum untergebracht.

Im Freibereich befinden sich ein Fahrradabstellplatz sowie ein
Kinderspielplatz.

Die Ausstattung und Einrichtung der allgemeinen Flachen sind im
Lageplan demonstrativ enthalten.

Die Beleuchtung von Zugangsweg und Stiegenhaus wird nach Art
und erforderlichem Ausmal von Rhomberg/WIEBE festgelegt.

Hinsichtlich der Wa&rme-, Schallddmmung sowie der
Feuchtigkeitsisolierung gelten die Anforderungen der Bauordnung
fir Wien zum Einreichzeitpunkt als vereinbart. Dies auch dann,
wenn sich aus den verwendeten Baumaterialien, den Angaben
dieser  Baubeschreibung  oder  sonstigen  vertraglichen
Vereinbarungen héhere Werte ableiten lassen.

Es sind fur die allgemeine Nutzung folgende Raume/Flachen vorhanden:

2 Fahrradabstellrdume im Kellergeschof3

1 Millraum im Erdgeschof3

1 Fahrradabstellplatz im Freien

1 Kinderspielplatz im Freien
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lll. BAUZEIT:
Baubeginn: Frahjahr 2016
Voraussichtliche Wohnungsibergabe: Herbst 2017

IV. BAUSTOFFE/BAUTEILE u. KONSTRUKTION:

1) Fundamente: Plattenfundament

2) AuBenwande: Stahlbetonwéande,- stéarke nach statischem Erfordernis

3) Innenwéande: Tragende Innenwande aus Stahlbeton, starke nach
statischem Erfordernis, Oberflache gespachtelt,

nichttragende Innenwéande als Gipskartonstanderwéande,
Oberflache gespachtelt

4) Decken: Stahlbetondecke

5) FuBbodenaufbau: Bodenbelag
Estrich schwimmend verlegt
PE-Folie

Trittschalldammplatten
Beschuttung gebunden
Stahlbetondecke

6) Dachkonstruktion: Stahlbetondecke mit Duodach- oder Warmdach-
konstruktion, extensiv begrint.

7) Warmedammung: Die Dimensionierung der Warmedammung entspricht den
Anforderungen der Bauordnung fir Wien sowie der OIB-
Richtlinie 6 in der zum Einreichzeitpunkt geltenden
Fassung.

8) Fassade: Erd- bis 2.0bergeschof3: Warmedammverbundsystem mit
Endbeschichtung, die Farbe wird von Rhomberg/WIEBE
festgelegt.

Dachgeschof3: warmegedammte, hinterliftete Holzfassade

9) Kellerabteile: Kellerabteiltrennwande aus Holzprofilen (Abstand zwischen
den Latten) auf verzinkte Winkeleisen geschraubt. Tlren
Ausfihrung wie Trennwand, nach auBen 6ffnend,
vorgerichtet fir Vorhdngeschloss. Tur mit Topbezeichnung.

10) Fenster: Fenster u. Fenstertliren: Holz-Alufenster (innen weil3, Farbe
Aludeckschale auBen nach Wahl von Rhomberg/WIEBE)
mit 3- Scheibenisolierverglasung It. bauphysikalischen
Erfordernis
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Sohlbank auBen: Aluminium

Fensterbank innen: kunststoffbeschichteter Holzwerkstoff

11) Tiren: Wohnungseingangstiren vom Stiegenhaus: Furnierte Vollbautiren
in  Stahlzarge mit  Doppelfalzdichtung, selbstschlieBend.
Widerstandklasse 2. Die Farbe des Turblattes wird von
Rhomberg/WIEBE festgelegt.

Innentdren: Réhrenspantirblatter, weil3 beschichtet mit Holzzarge,
einfach gefalzt

12) Sonnenschutz: Die Fenster erhalten einen auBenliegenden Sonnenschutz in Form
von elektrisch betriebenen Raffstores.

13) Oberflachengestaltung:
Waénde: Anstrich mit Innendispersion, wei3e Farbe
Decken: Anstrich mit Innendispersion, wei3e Farbe

Wénde Bad: Keramischer Belag ca. 60/30cm, Farbe weil3, bis ca.
Zargenoberkante

Wénde WC: Keramischer Belag ca. 60/30cm, Farbe weil3, bis zu
einer Héhe von ca. 1,20m.

14) Bodenbelage: Bad: Feinsteinzeugfliesen ca. 60/30cm
WC: Feinsteinzeugfliesen ca. 60/30cm
Vorraum: Fertigparkett Eiche mit Sockelleiste
Wohnzimmer, Wohnkiiche: Fertigparkett Eiche mit Sockelleiste

Abstellraum: Feinsteinzeugfliesen ca. 60/30cm mit Sockelleiste
Terrasse, Balkon, Loggia: Betonplatten im Kiesbett verlegt

Stiegenhaus: Feinsteinzeugfliesen 60/30cm mit Sockelleiste

Gehwege im Freien: Betonsteine im Kiesbett verlegt bzw.
wassergebundene Decke

Einlagerungsrdume u. Gange im Keller: Beton versiegelt

Garage: Asphalt
Mullraum: Asphalt

15) AuBengelander: Die Gelander von Balkonen, Loggien werden als Holzkonstruktion
ausgefuhrt. Die Terrassengelander im Dachgeschol3 werden als
verzinkte und beschichtete Stahlkonstruktionen ausgefihrt.
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16) Heizung und Warmwasseraufbereitung:

17) Liftung:

Far die Warmebereitstellung wird eine zentrale
Gasbrennwertkesselanlage im Kellergeschoss hergestellt.

Die Beheizung der Raume in den Wohnungen erfolgt mittels
Niedertemperatur-FuBbodenheizung. Die Verbrauchsermittlung
erfolgt mit Warmedurchflusszahlern getrennt je Wohneinheit. Die
Anzahl der regulierbaren Zonen pro Wohneinheit richtet sich nach
den Berechnungen des Planers. Die generelle Steuerung der
Heizanlage erfolgt automatisch Gber einen AuBBentemperaturfihler.

Die zentrale Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber die
Gasbrennwertkesselanlage mit Solarunterstitzung und im Keller
situierte Boiler. Der Verbrauch von Warm- und Kaltwasser wird
mittels Warm- und Kaltwasserzahler je Wohneinheit getrennt
ermittelt.

Innenliegende Abstellrdume, WC’s und Bader ohne Fenster
erhalten eine mechanische Entliftung. Fir die Kichenabluft steht
im Kuichenbereich ein Liftungsschacht, welcher bis Uber Dach
gefthrt wird zur Verfligung. Die Abluftgerate der Kiiche inklusive
der Ruickschlagklappen, die der Kondensatvermeidung im
Abluftrohr dienen, sind nicht im Lieferumfang enthalten. Die
Ruckschlagklappen sind vom Klchenbauer bei Montage der
Abluftgerate in die Abluftleitung einzubauen.

18) Sanitéarinstallationen:

Klche: Rohinstallation fir eine Klichenspule samt Anschluss
fir Geschirrspliler, teilweise Aufputz verlegt

WC: Hange-WC Tiefspiler mit Spartaste, Handwaschbecken mit
Einhandmischer

Bad: Waschtisch mit Einhandmischer, Badewanne mit
Wannenbatterie, Brausegarnitur mit Schubstange, Anschluss flr
Waschmaschine (Anm.: WM-Anschluss kann sich auch im
Abstellraum befinden — siehe Vergabeplan), elektrischer
Handtuchheizkérper

Duschen (lt.  Vergabeplan) verfliest mit Bodenablauf,
Brausebatterie mit Brausegarnitur.

Sanitareinrichtungsgegenstande  wei3, sichtbare Armaturen
verchromt.

Jede Wohnung wird im  AuBenbereich mit einem
Kaltwasseranschluss (1Stk. pro Wohnung) ausgestattet.
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19) Elektroinstallation:

Die bauseits vorgesehene Lage sowie Anzahl des
Sicherungsverteilers, der Schalter, Steckdosen sowie sonstige
Ausldsse bzw. Anschlisse sind den Verkaufsplanen zu
entnehmen.

20) TV, Radio, SAT-Anlage:

21) Rauchwarnmelder:

22) Klimaanlage:

23) Aufzugsanlage:

24) Zentralsperranlage:

25) Gegensprechanlage:

26) Postkasten:

27) Eigengarten:

28) Reinigung:

Es wird eine Gemeinschafts-SAT-Anlage fur ASTRA hergestellt.
Ein SAT-Anschluss befindet sich im Wohnzimmer. Ebenso ist eine
Leerverrohrung fir SAT in jedem Aufenthaltsraum vorgesehen.
Der erforderliche digitale Receiver ist vom Wohnungsnutzer
beizustellen.

Weiters befindet sich im Wohnzimmer eine Anschlussdose flr
UPC Telekabel. Die Basisprogramme (derzeit u.a. ORF1, 2 und lll,
Sport+, ATV, 3Sat, Servus-TV) werden dabei von UPC Telekabel
kostenlos freigeschaltet und sind Uber DVB-T taugliche Geréate
empfangbar.

In samtlichen Aufenthaltsraumen und Géangen der Wohnungen,
ausgenommen Kuichen und in Wohnkichen nicht unmittelbar im
Kochbereich, werden batteriebetriebene  Rauchwarnmelder
montiert.

Fir die Wohnungen im Dachgeschof3 wird die Verrohrung flr eine
Klimaanlage vorgesehen.

Personenaufzug fir 8 Personen oder 630kg in einer
rollstuhlgerechten Ausfiihrung, Haltestelle in jedem Geschoss.

Jede Wohnung wird mit 5 Stk. Schllssel ausgestattet, sperrbar
for die Haus- und Wohnungseingangstlire, Kellerabtell,
Postkasten, sowie samtliche gemeinschaftliche Nebenrdume.
Fir jeden PKW-Abstellplatz ist ein Handsender vorgesehen.

Jede Wohnung ist mit einer Video — Innensprechstelle
ausgestattet. Sowohl beim Eingangstor an der Grundgrenze als
auch vor dem Stiegenhauseingangsbereich befindet sich ein
Sprechanlagentableau inkl. Kamera.

Die Postkasten sind im Windfangbereich zwischen Hauseingang
und Stiegenhaus angeordnet.

Die Grinflachen in den Eigengarten werden humusiert und
besamt. Die Eigengarten werden mittels Maschendrahtzaun
abgegrenzt.

Die Ubergabe erfolgt nach einer allgemeinen Baureinigung in
besenreinem Zustand.
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V. BAULICHE VERANDERUNGEN / SONDERWUNSCHE

Die ortliche Bauaufsicht (OBA) ist fiir die ordnungsmaBige Durchfiihrung und Uberwachung
des Bauvorhabens sowie flr die Genehmigung der Sonderwiinsche zustandig.

Anderungen durch den Wohnungswerber sind grundsétzlich méglich, sofern sie keine
Verzdgerung des Bauvorhabens bewirken, nicht in Widerspruch zu behérdlichen Auflagen
stehen, die Statik, den Schall- und Warmeschutz sowie die Ubrige Haustechnik nicht
beeintrachtigen und vorher dafiir die schriftiche Zustimmung bei der OBA mittels
Sonderwunschantrag eingeholt wird. Hierflr ist das beigelegte Formblatt zu verwenden,
weitere Formblatter konnen jederzeit angefordert werden.

Anderungswiinsche, welche Qualitdtsanderungen der in dieser Beschreibung angeflhrten
Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MaBgabe der Bauordnung
maoglich. Ein ganzlicher Entfall von vorgesehenen Leistungen ist nicht méglich.

Der fur die Abwicklung der Sonderwlinsche zustandige Ansprechpartner ist:

Generalunternehmer:

Fa. Rhomberg Wohnbau Zwei GmbH

Ansprechperson: Herr Ing. Dieter Malits

Tel.Nr.: 0664 / 828 07 11, e-mail: dieter.malits@rhomberg.com

Samtliche Anderungen, welche die Anderung der Wohnungsgrundrisse betreffen, sind
planlich zu erfassen (z.B.: Versetzen von Zwischenwéanden, Tiren, etc.) und bedirfen der
Kenntnisnahme des Architekten, da diese in einem Planwechsel der Baubehérde zur
Genehmigung vorgelegt werden mulssen. Der zusétzliche Arbeitsaufwand flr
Planungsleistungen wird im Kostenvoranschlag laut Sonderwunschantrag bekannt gegeben
und in Rechnung gestellt.

Konstruktive Anderungen sind nur mit Zustimmung des Statikers méglich. In der Regel sind
tragende Wande, Installationsschachte sowie Fenster und Wohnungseingangstiren in ihrer
Lage unveranderbar. Der =zusatzliche Arbeitsaufwand flr Statikerleistungen wird im
Kostenvoranschlag laut Sonderwunschantrag bekannt gegeben und in Rechnung gestellt.

Bei Anderungen an Zimmertrennwinden wird der Generalunternehmer oder die OBA das
Einvernehmen mit der Installationsfirma herstellen, um eine eventuell notwendige, allenfalls
mit Kosten verbundene Neuberechnung der Heizungsdimensionierung zu veranlassen.
Festgehalten wird, dass eine Anderung der Zimmertrennwande zumeist eine Anderung der
bauseits bereits in den Decken und Wandscheiben eingebrachten Elektroauslasse notwendig
macht.

Die Sonderwunschfristen und Termine der jeweiligen Professionisten sind der
Sonderwunschfristenliste zu entnehmen.

Wir empfehlen lhnen vor der Sonderwunschbekanntgabe ein Informationsgespréach mit der
OBA zu fahren, um eventuell auftretende Kosten fir die Erstellung mehrere kostenpflichtige
Sonderwunschanbote gering zu halten.
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Wir weisen abschlieBend darauf hin, dass es zur Durchfiihrung einer ordnungsmaBigen
Ubergabe und damit zur Vermeidung von fir alle Beteiligten unangenehmen Haftungsfragen,
grundsatzlich nicht mdglich ist, eine vorzeitige Wohnungsibergabe z.B. zum Einbau von
MaB3- bzw. Kiichenmdbeln zuzulassen.

Sollten Sie sich trotzdem ohne unser Wissen vorzeitig Zutritt zu der Wohnung bzw. dem
Nutzungsgegenstand verschaffen, so sind Sie verpflichtet, die Bautrager fUr alle daraus
entstehenden Anspriiche — von wem sie auch immer erhoben werden — vollkommen schad-
und klaglos zu halten.

SonderwUlinsche, die von lhnen als Eigenleistung erbracht werden oder die Sie nicht Gber den
bei diesem Bauvorhaben beauftragten Unternehmen abwickeln wollen, kénnen erst nach
Ubergabe der Wohnung zur Ausfihrung gelangen.

Far Einbaumdbel sind NaturmaBe zu nehmen. Die Termine hierfir werden lhnen gesondert
vom Wohnungsverkauf schriftlich mitgeteilt. Einrichtungsvorschlage in den Grundrissen sind
nicht Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Anderungen dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung bleiben wegen geadnderter gesetzlicher Bestimmungen,
behérdlicher Auflagen oder technischen Erfordernissen, bei den dem Erwerber zumutbaren
Verbesserungen der Qualitaten oder bei untunlicher Lieferbarkeit eines Produktes ohne
Wertminderung vorbehalten.

VL.
VII. Allgemeines

Der Inhalt des Prospektes oder sonstigen Werbematerials fir den Wohnungsverkauf,
inklusive jeglicher lllustration, die Mo&blierungsvorschlage sowie sonst aufscheinende
Vorschlage zur géartnerischen bzw. sonstigen Gestaltung der AuBenanlage gelten nicht als
Vertragsbestandteil. Diese Unterlagen und ihr Inhalt haben rein illustrativen Charakter; eine
Ubereinstimmung mit der Ausflihrung in der Natur wird daher nicht garantiert.

Geringfligige Abanderungen gegenlber dem Prospekt bzw. Verkaufsplanen, die sich
zwangslaufig aus technischen und statischen Grinden wahrend der Bauzeit als notwenig
erweisen, bleiben bis Bauende vorbehalten.

Die in den Bauteilen vorhandene Baufeuchte, braucht mindestens zwei Jahre bis zum
vollstdndigen Entweichen. Es ist in diesem Zeitraum von Tapezierungen, Einbaumébeln und
Einbauschrénken abzuraten.

Far qualitative sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen
ONORM. Kleine Beeintrachtigungen wie z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an den Wéanden,
geringe  Spachtelungsunebenheiten, Putzunebenheiten bei Bestandswanden und
dergleichen, sind nicht als Mangel anzusehen.

Beilagen: Sonderwunschantrag
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Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist Bestandteil des Anbotes und wird bei
Annahme zum Vertragsbestandteil. Der Wohnungswerber erklart, vorliegende Bau-
und Ausstattungsbeschreibung erhalten, sich lber die einzelnen Punkte genau
informiert, den Inhalt verstanden und zustimmend zur Kenntnis genommen zu haben.

Top: Name: Datum: Unterschrift:
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