Bau- & Ausstattungsbeschreibung
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Bau- & Ausstattungsbeschreibung

Bauwerk Massivbau, 25 cm Ziegel, teilweise Stahlbeton, atmungsaktive Warmeschutzfassade,
allgemein nicht brennbar, Marke STO-THERM oder gleichwertig.

Geschossdecken Stahlbeton gemaR statischer Erfordernis.

Innen- & AuBen AuBen: Aullenwdnde aus Ziegel oder Stahlbeton. Innenseitig verputzt.

Wande Innen: Doppelt beplankte Stander-Trennwande mit 295-300 cm lichte Raumhd6he im EG

und OG. Wandfarbe weilR.

Geldnder Balkone

Nur-Glas-Verglasung

und Stiegen

Fassade atmungsaktive Warmeschutzfassade, nicht brennbar, Marke STO-THERM oder
gleichwertig. Farbauswahl entsprechend dem architektonischen Konzept, in
Abstimmung mit der Behorde

Fenster & 3-Scheiben-Isolierverglasung, GroRflachenverglasungen, Balkon-Ausgangstiren mit

Schiebetiir Drehkippfunktion, 1x Hebeschiebe-Anlage mit mindestens 2 Meter Offnungsbereich und

aulen barrierefreier Schwelle im Wohnzimmer, Holz-Alu-Ausfihrung oder thermisch
getrennte Aluprofile. Innen flachenbiindig integrierte 2-laufige Vorhangschiene (nur in
SZ und W2).

Sonnenschutz Elektrische ZIP Screens in Schlaf- und Wohnzimmern im EG und OG auf3en. Dienen als

Sonnenschutz. Unterputz-Ausfihrung, ohne sichtbare Blende.

Abdunkelungsstufen verflgbar.

Behang in 3

Boden Terrasse &
Balkon

Terrassen & Balkone: Holzbelag Larche bzw. grofRformatige Fliesen auf Stelzlager in
Natursteinoptik.

Boden in
Wohnraum,
Essen, Kiiche
Zimmer, Gang,
Foyer, Schrank- &

Naturholzboden Landhausdielen als Echtholz-Parkett Eiche gebiirstet. Alternativen als
aufpreispflichtige Sonderausstattung moglich.

Abstellraum

Boden in WC & GroRformatige Natursteinbdden mit Spezialimpragnierung Acid Shield.

Badern GrolRformatige Wandfliesen. Raumhoch verfliest. 2 Farben gemall Bemusterung zur
Auswahl.

Tiiren Innen-Tiiren: flaichenbiindig, Rahmenstocktiiren, Echtholzoberflaiche, mindestens 225
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cm, Holzzarge

Wohnungseingangstiiren: Nach innen 6ffnend mit Schalldammeinlage.
Brandschutztiiren: Die Schleusentiiren sowie die Tiiren zu den Haustechnikrdumen und
weitere Tlren wo behdrdlich vorgeschrieben, werden gem. Norm ausgefiihrt.
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Sanitar- Masterbad:

Einrichtungen e Duschgrofle mindestens 90 x 90 cm
Nur-Glastrennwande

Duschwanne bodenbiindig

Rainshower mit Handbrause

Handtuchheizkorper

In Fliesen inkludierte GroR¥flachenspiegel sofern moglich

WC - Villeroy Boch Subway 2.0, Tiefspul-WC, spllrandlos oder vergleichbares
Quelle: Villeroy & Boch

e Waschtisch - Villeroy & Boch Memento 2.0, 1200x470mm oder vergleichbares

S
*

Quelle: Villeroy & Boch
e Armatur: Grohe Essence, Standard Chrome, weitere Farben als aufpreispflichtige
Sonderausstattung. Quelle: Grohe
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e Auf Wunsch und sofern moglich: freistehende Badewanne, ansonsten Einbau-

Variante.
e Freistehende Badewanne Villeroy & Boch Theano oder vergleichbares

WK [

* Rechteckige Einbaubadewanne Villeroy & Boch Subway oder vergleichbares

gl

Gastebad:
e Waschtisch - Villeroy & Boch Memento 2.0 500x420 mm oder vergleichbares

e Armaturen: Grohe Concetto XS oder vergleichbares
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Klimatisierung

Bauteilaktivierung mit Deckenkihlung in Wohnzimmer und Schlafraume im EG und OG,
entkoppelt von der FuBbodenheizung oder Klimaanlage mit Splitgerat in Wohnzimmer
und Schlafraume.

Heizung

Erdwarme-Tiefensonden die zum Heizen und Kiihlen herangezogen werden kann, oder
Luft-Warmepumpe

Haustechnik

BUS Verkabelung bzw. KNX Anbieter. Bei jeder Einheit wird eine Klingelanlage, mit
Video-Gegensprechanlage, mit installiert. Alle Einheiten erhalten sofern technisch
moglich einen Kabel-TV Anschluss. Schalter und Steckdosen GIRA E55 oder
vergleichbares. Auslasse, Steckdosen, etc. gemaR Elektroplan.

Lift

barrierefreier Aufzug direkt in jeder Wohneinheit mit ca. 100x140cm KabinenmaR.
Zugang Lift Uber Tiefgarage direkt in jede Wohnetage.

Tiefgarage

16 Stlick TG Platze mit mind. 2,70m Breite (ausgenommen 2 Behinderten-Parkplatze mit
Mittelgang), 2 TG Stellplatze pro Wohnung zuordenbar, elektrisches Garagentor mit
Fernbedienung. Pro Wohneinheit ist 1 Anschluss fiir eine Elektroladestation mit 22 kw
Leistung vorgesehen. Die Abrechnung des Stromverbrauchs wird jeder Wohnung einzeln
zugeschrieben. Boden-Belag TG nach Wahl des Architekten. Bodenbelag Gange und
Wandfarbe/Tapete nach Wahl des Architekten.

Fahrrradraum

Absperrbarer Fahrradabstellraum. 1x Deckenlichtausldsse, 1x Bewegungsmelder

Gym

Gemeinschafts-Fitnessraum, eingerichtet mit Grundausstattung bestehend aus 1x
Spinning Bike bzw. Ergometer, 1x Cross Trainer, 1x Rudergerat, 1x Rack, 1x Kurz-
Hantelset inkl. Stander, 1x Hantelbank, 2x Gymnastikmatten. Bodenbelag und
Wandfarbe/Tapete nach Wahl des Architekten.

Weinkeller

Gemeinschafts-Weinkeller mit 8 versperrbaren Weinregalen als Wein-Lager. Jeder
Wohnung wird ein Weinregal zugeordnet. Bodenbelag und Wandfarbe/Tapete nach
Wahl des Architekten.

AuBlenanlagen

EG Wohnungen mit Gberdachter Terrasse und Eigengarten. Keine Abgrenzungen fir Top
3, 5 und 7 ausgenommen Stitzmauern. Top 1 Abgrenzung mittels Hecken und
Stitzmauern. Rasenflachen gesamt, 1x Baum pro EG Wohnung. Die AulRenanlagen, die
AuBenbeleuchtung und die Einfriedung der Gesamtanlage erfolgen gemaR giiltigem
Aullenanlagenplan.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem offentlichen Verteilernetz. Die Zahlung erfolgt
fir jede Wohnung separat.

Wasserversorgung

Der Wasserverbrauch wird mittels Wasserzahler fir jede Wohnung einzeln ermittelt.
Der Verbrauch fiir die Allgemeinbereiche wird separatgezahlt. Samtliche Zirkulations-
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, Warm- und Kaltwasserleitungen samt allen Formsticken, Einbauten";u‘:d‘
Wairmezahlern sind It. ONORM einzubauen und falls erforderlich zu isolieren.
Versorgung durch das ortliche Wasserleitungsnetz.

Bauliche
Verdnderungen

Malgebend fiur den Lieferumfang st ausschlieflich diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Modelle, Graphische, optische wund zeichnerische
Ausdrucksmittel wie Einrichtungsgegenstande, Kiicheneinrichtungen, sanitdre
Einrichtungen, Pflanzen, Pools oder Bauelemente die aus planerisch-gestalterischen
Griinden in die beiliegenden Plane einflieBen, stellen keine Vertragsgrundlage dar.
Visualisierungen (insbesondere die Ausblicke) sind als symbolhafte Darstellungen zu
verstehen und nicht bindend. Ausschlaggebend sind die Plane. Geringfligige
Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie Anderungen
aufgrund behordlicher Vorschriften sowie technische Erfordernisse bleiben
vorbehalten. Detaildnderungen vorbehalten. Was nicht in der Baubeschreibung
angefiihrt ist, wird nicht geliefert bzw. geleistet. Allfallige Anderungen der Ausfiihrungen
und der Ausstattungen, begriindet durch technische Erfordernisse und behdrdliche
Vorschriften, soweit sie keine Verschlechterung der Ausstattung bewirken und soweit
sie die Lage und den Bestand der Wohnungen nicht nennenswert verandern, bleiben
dem Bautrager vorbehalten. Die in den Pldnen angegebenen Liangen- und FlachenmaRe
sind unverbindlich und konnen sich bei konstruktiver Durchbildung geringfigig
verandern. Des Weiteren wird hingewiesen, dass die ausgewiesenen Wohnnutzflachen
RohbaumaBe sind (ohne Beriicksichtigung der Putzstarken). Geringfligige
Veranderungen bis 3% von Wohnnutzflachen bzw. GrundstiicksgrofRen, die sich aus der
technisch- konstruktiven Ausfiihrung von Planunterlagen oder durch behérdliche
Auflagen ergeben konnen, bleiben vorbehalten und verdndern die Vertragsgrundlage
nicht. MalRe fiir Inneneinrichtungen sind auf jeden Fall am fertiggestellten Bau zu
nehmen. Die Grundausstattung der einzelnen Wohneinheiten sowie der Allgemeinteile
ist Gber diese Allgemeine Baubeschreibung festgelegt. Allfdllige Abdanderungen durch
den Hauseigentiimer sind nur mit Zustimmung des Bautragers maoglich. Technisch
notwendige oder behérdlich angeordnete Anderungen und Verbesserungen kénnen
vom Bautrager ohne Zustimmung des jeweiligen Wohnungsbesitzers vorgenommen
werden. Dasselbe gilt fir die Verwendung anderer Materialien, die mindestens
gleichwertig sind. Technische Anderungen, Verbesserungen und Irrtiimer sind
vorbehalten. Alle Malle und Angaben Uber enthaltene Baustoffe und Bauteile
entsprechen den derzeit giiltigen Richtwerten und Richtlinien. Im Ubrigen erfolgt die
Ausfiihrung der Arbeiten unter Einhaltung der technischen O-Normen.

Sonderwiinsche

Anderungswiinsche sind nur méglich, soweit sie den Bauablauf, die Statik, Schall- und
Warmeschutz sowie die ubrige Haustechnik und architektonische Belange nicht
beeintrachtigen. Fir lhre Sonderwunschplanung stehen lhnen bis zu 5 Stunden das
planende Architekturbiiro kostenfrei zur Verfligung. Sonderwiinsche fihren zur
Erhohung der Bemessungsbasis der Grunderwerbssteuer und kdnnen einen Nachtrag
zum Kaufvertrag erfordern. Um I|hnen die Abwicklung lhrer Sonderwiinsche zu
erleichtern, erlauben wir uns, lhnen folgende zuséatzliche Informationen zu geben:

Hinweise zur Abwicklung von Sonderwiinschen, die die Anderung der
Wohnungsgrundrisse betreffen: a) Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind
(zB Versetzen von Zwischenwanden, Tiren, etc.) bedirfen der Kenntnisnahme des
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Architekten und Bautrdgers, da sie in einem Planwechsel der Baubehorde i r
Genehmigung vorgelegt werden mdissen. Der zusatzliche Arbeitsaufwand ist dem
Architekten gesondert nach Kostenvoranschlag zu vergiiten. b) Konstruktive
Anderungen sind nur mit Zustimmung des Statikers moglich. In der Regel sind tragende
Mauerteile, Installationsschachte sowie Fenster und Wohnungseingangstiiren in ihrer
Lage unveranderbar. Der zusatzliche Arbeitsaufwand ist dem Statiker gesondert zu
vergiiten (Stundensatz €100,-zuziiglich gesetzt. USt). c) Bei Anderungen an
Zimmertrennwanden ist sicherheitshalber das Einvernehmen mit der Heizungsfirma
herstellen, um eine eventuell notwendige, allenfalls mit Kosten verbundene
Neuberechnung der Dimensionierung zu veranlassen. d) Weiteres wird darauf
hingewiesen, dass eine Anderung der Zimmertrennwénde zumeist eine Anderung der
bauseits bereits in den Decken und Wandscheiben eingebrachten Elektroauslasse
notwendig macht. e) Bei Bestellung von Einbaumébeln beachten Sie bitte, dass geringe
Malabweichungen zuldssig sind, Putzstarken in den Planen nicht ausgewiesen werden
und dass Wandverbauten an AuBenwanden eine Storung des Klimahaushaltes, speziell
an der Wandoberflache, verursachen kénnen, deren Folgeerscheinung Schimmelbildung
durch mangelnde Konvektion sein kann.

Hinweise zu Sonderwiinschen, die die Ausstattung betreffen. Mit der Herstellung des
Objektes, werden die betreffenden Professionistenleistungen zumeist in folgender
Reihenfolge vergeben, was bei Anderungswiinschen zu beriicksichtigen ist. Fliesen nach
Baubeginn, Maler nach Baubeginn, Estrich nach Baubeginn, Bodenbeldge nach
Baubeginn Alle eventuellen Anderungsantrige und Sonderwiinsche diirfen nur iber den
Bautrdger und Generalplaner beantragen und von diesem beauftragt werden. Eine
Direktbeauftragung der Professionisten ist nicht moglich. Fir bei dem Generalplaner
bzw. Bautrdger beauftragte Leistungen wird Ublicherweise ein Generalunternehmer-
Zuschlag verrechnet. Dieser ist das Entgelt fir die komplette Bearbeitung lhres
Sonderwunsches wie Koordination der Professionistenleistungen, Uberwachung der
Ausfihrung, Haftung, etc. Fiir von lhnen gesondert beauftragte Sonderwiinsche kénnen
wir weder Gewahr leisten noch sonst irgendeine Haftung oder Verbindlichkeit
Ubernehmen. Sie verpflichten sich vielmehr, uns hinsichtlich dieser von Ihnen erteilten
Auftrage vollkommen schad- und klaglos zu halten. Die Haftung fir Sonderwiinsche
Ubernimmt das jeweils beauftragte Unternehmen. Sonderwiinsche, die von Ihnen in
Eigenleistung erbracht werden, oder die Sie nicht tGber den bei diesem Bauvorhaben
beauftragten Generalplaner abwickeln wollen, kénnen erst nach Ubergabe der
Wohnung zur Ausfiihrung gelangen und missen vom Bautrdager und Generalplaner
vorab schriftlich freigegeben werden. Dies ist jedoch nur bei jenen Sonderwiinschen
moglich, die keinen Einfluss auf eine positive Fertigstellungsmeldung haben.
Bezugnehmend auf alle Sonderwiinsche verpflichten Sie sich, eine der Baubeschreibung
entsprechende Ausstattung herstellen zu lassen und uns diesbeziglich insbesondere
gegenlber Dritten schad- und klaglos zu halten. Wir wollen abschlielend darauf
hinweisen, dass es zur Durchfiihrung einer ordnungsgemiRen Ubergabe und damit zur
Vermeidung von fur alle Beteiligten unangenehmen Haftungsfragen, grundsatzlich nicht
moglich ist, eine vorzeitige Objektiibergabe, sei es auch nur zur Durchfiihrung einfacher
Arbeiten durch Fremdprofessionisten bzw. Eigenleistungen wie z.B. dem Einbau von
Mal- bzw. Kichenmdbeln zuzulassen. Sollten Sie sich trotzdem ohne unser Wissen
vorzeitig Zutritt zu der Wohnung bzw. dem Nutzungsgegenstand verschaffen, so sind Sie
verpflichtet, den Bautrager fiir alle daraus entstehenden Anspriiche - von wem sie auch
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immer erhoben werden - vollkommen schad- und klaglos zu halten. Die Planmale sind
RohbaumaRe, daher sind fiir Einbauten die Naturmalle abzunehmen,
Einrichtungsvorschldage in den Grundrissen sind nicht Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Anderungen dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
bleiben wegen gednderter gesetzlicher Bestimmungen oder behérdlicher Auflagen, bei
den dem Erwerber zumutbaren Verbesserungen der Qualitaten oder bei untunlicher
Lieferbarkeit eines Produktes ohne Wertminderung vorbehalten.

Allgemeines zum
Neubau

Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit, sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.
Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn
gewisse Benlitzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch
mangelhaftes Liiften und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den Uberall in der Luft
befindlichen Pilzsporen einen besseren Ndhrboden bieten. Es ist daher unbedingt fir
ausreichende Luftumwalzung in allen R3umen zu sorgen. Keinesfalls ist es
empfehlenswert, die Wande vor dem vollstandigen Austrocknen zu tapezieren, da durch
die Abgabe der, in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit unterbunden bzw. verzogert
wird. Gleichzeitig zu oben angefiihrtem Austrocknungsprozess durchlduft das Bauwerk
nach Fertigstellung die Phase der sogenannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser beiden
Stabilisierungsprozesse konnen geringfligige Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten,
die eine ganz normale Erscheinung sind und nicht notwendigerweise einen Mangel
darstellen. Aus vorgenannten Griinden empfehlen wir, die von uns bauseits gelieferte
Malerei ein bis zwei Jahre zu belassen und erst nach diesem Zeitraum Tapezierer- bzw.
Malerarbeiten lhrem personlichen Wunsch entsprechend ausfihren zu lassen.
Raumhohen: Es kdonnen die Raumhohen teilweise aufgrund von Unterziigen und
abgehangten Decken unterschritten werden. Wartungsfugen: Es wird auf das Merkblatt
Nr. 1 des Osterreichischen Fliesenverbandes zum Thema Wartungsfugen hingewiesen.
Grinanlagen: Wir weisen darauf hin, dass Griinflichen mit Rasen besat lbergeben
werden. Ab dem Zeitpunkt der Ubergabe ist der Kiufer fiir die ausreichende Versorgung
mit Wasser und gegebenenfalls Diinger selbst verantwortlich und kénnen Schaden am
Bewuchs, die auf mangelnde Pflege und fehlende Wasserversorgung zuriickzufiihren
sind, nicht gegen den Bautrager geltend gemacht werden
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